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BUDYNEK

Konstrukcja

Sciany
zewnetrzne

Stropy

Dach

Elewacja

Parapety
zewnetrzne

Oswietlenie
zewnetrzne

Wejscie do
budynku

2

2 kondygnacje nadziemne mieszkalne + poddasze (strych)

W stropie nad pierwszym pietrem wykonany otwér komunikacyjny z
zamontowanymi schodami strychowymi (wfaz na strych)

Na strychu utozona podtoga z ptyty OSB tgczona w technologii piéro -
wpust

Murowane, bloczek silikatowy

Segmenty sgsiadujace dylatowane, izolowane termicznie

i wygtuszone warstwg izolacyjng (styrodur lub twardy styropian
elewacyjny)

Posadzka na gruncie - zageszczona podsypka, chudy beton, izolacja
pozioma, ocieplenie (styropian twardy posadzkowy)

Nad parterem - zelbetowy monolityczny

Nad pierwszym pietrem od strony mieszkalnej wykonany z podwaéjnej ptyty
GKF o odpornosci ogniowej, na stelazu

Skosny, dwuspadowy, izolowany termicznie wetng mineralng
w czesci mieszkalnej, kryty dachéwka zaktadkowgq ceramiczng w kolorze
antracyt
Wiezba dachowa drewniana, zabezpieczona przeciwogniowo
i przeciw korozji biologicznej, elementy widoczne (okapy) szlifowane i
malowane
Okapy wykoriczone nadbitka drewniang, zabezpieczone powtoka
gruntujaca i lazurowa
Kominy powyzej potaci dachowej wykoriczone ptytka klinkierowa
Rynny i rury spustowe stalowe, systemowe, w kolorze antracyt
Styropian elewacyjny 20 cm
Elewacja w technologii lekkiej mokrej, systemowej
Warstwy wykonczeniowe:

o tynk elewacyjny silikonowy

o oktadziny ozdobne przy drzwiach wejsciowych i miedzy oknami

tarasowymi

Aluminiowe malowane proszkowo w kolorze antracyt

Oprawy Swietlne wraz z energooszczednym Zrédtem Swiatta:

o nad wejsciem do budynku

o nad bramga garazowa

o przy furtce wejsciowej
Wyprowadzony punkt oswietleniowy nad tarasem (bez oprawy)
Whneka wejsciowa wytozona oktadzing ozdobna
Zamontowana oprawa os$wietleniowa wraz ze zrédtem $wiatta
Zamontowany szyld z numerycznym oznaczeniem budynku
Wyprowadzone gniazdo natynkowe na potrzeby zasilania oswietlenia
ozdobnego (ozdoby swigteczne)
Wyprowadzony przewdd UTP cat.6 na potrzeby instalacji kamery
monitorujacej front budynku
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CZESC MIESZKALNA

Sciany
wewnetrzne i
sciany
dziatowe

Sufit parteru i
pietra

Podktady
podtogowe

Parapety
wewnetrzne
Drzwi
wejsciowe i
drzwi
wewnetrze

Stolarka
okienna

Instalacja
kominkowa

Murowane, bloczek silikatowy
Tynk gipsowy maszynowy, bez szpachlowania i gruntowania - do
indywidualnego wykonczenia

Na parterze tynk gipsowy maszynowy, do indywidualnego wykorczenia
Wysokos$¢ pomieszczen na parterze okoto 258 cm

Nad pierwszym pietrem od strony mieszkalnej wykonany z podwdjnej
ptyty GKF, na stelazu, ocieplony od géry wetng mineralng miekkg 30 cm,
na skosach wetng mineralng miekka 25 cm, do dalszego wykoriczenia
(siatkowanie, szpachlowanie, malowanie)

Wysokos¢ pomieszczen na pietrze okofo 252 cm

Podkfad podtogowy izolowany - styropian podtogowy twardy EPS
Podkfad podtogowy z zaprawy cementowej zatarty na gtadko, zbrojony
widknem rozporoszonym lub siatkg, dylatowany, do indywidualnego
wykonczenia

brak / do indywidualnego wykonczenia

Drzwi wejsciowe z bolcami antywywazeniowymi, z doswietlem,
otwierane na zewnatrz
Drzwi wewnetrzne - brak / do indywidualnego wykonczenia

Okna pionowe - PCV, energooszczedne, trzyszybowe o podwyzszonej
izolacji termicznej i akustycznej (na zewnatrz kolor antracyt, wewnatrz
kolor biaty)
Nawiewniki okienne (z wytaczeniem tazienek i kuchni)
Rolety zewnetrzne podtynkowe z napedem elektrycznym na wszystkich
pionowych oknach (na obu kondygnacjach)
Kasety rolet izolowane dodatkowg warstwg styroduru 40 mm
Okna potaciowe - drewniane, energooszczedne, trzyszybowe (na
zewnatrz kolor antracyt, wewnatrz kolor drewna)
Dwa okna tarasowe:
o jedno duze okno panoramiczne, bez stupka, w dodatkowej
ramie, state
o jedno duze okno dwuskrzydtowe, z ukrytym stupkiem. W czesci
czynnej rozwierno-uchylne, w czesci biernej rozwierne

W dolnej czesci statej okien pionowych na pietrze (dotyczy segmentéw
zewnetrznych) zastosowano bezpieczny pakiet szybowy (szyba
bezpieczna 33.1)

Przewdd dymowy do kominka - systemowy, izolowany, z wktadem
ceramicznym, skraplaczem i wyczystkg

Kanat zapewniajgcy doptyw powietrza z zewnatrz

Wykonany otwdér umozliwiajacy grawitacyjny przeptyw cieptego
powietrza ze strefy kominkowej na klatke schodowg miedzy
kondygnacjami

/' plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin
- +48914337490 | +48730735736

o) biuro@grazdeweloper.pl
& grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl

Vv GRAZ

DEWELOPER



Schody
wewnetrzne

Wentylacja

Instalacja
centralnego
ogrzewania i
cieptej wody
uzytkowej

Instalacja
wodno —
kanalizacyjna

Instalacja
teletechniczna
i telewizyjna

Instalacja
oswietleniowa
(bez opraw)
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Utozono okablowanie umozliwiajgce zamontowanie dodatkowego
wentylatora kanatowego dla wymuszonej dystrybucji cieptego powietrza
(bez osprzetu, do indywidualnego wykonczenia)

Z parteru na pietro, zabiegowe, zelbetowe, lane, bez oktadzin i balustrad,
do indywidualnego wykonczenia

Wentylacja grawitacyjna

W tazienkach poprowadzono instalacje elektryczng do podtgczenia
wentylatora kanatowego (bez wentylatora)

Ogrzewanie podfogowe w catym budynku

Instalacja gazowa doprowadzona do kotta gazowego

Inteligentne ogrzewanie hybrydowe - pompa ciepta + kociot gazowy,
mozliwos$¢ wyboru najbardziej ekonomicznego zrédta ciepta
Indywidualny bufor CWU o pojemnosci okoto 200 litrow

Niezalezne rozdzielacze ogrzewania podtogowego na parterze i pietrze
budynku z mozliwoscig wpiecia do zaawansowanego systemu sterowania
ogrzewaniem (po doposazeniu w odpowiednie sterowniki)

Kanalizacja — rury z tworzyw sztucznych

Woda zimna i ciepta — wykonana w technologii rur wielowarstwowych
Podejscia kanalizacji w dwdch tazienkach, aneksie kuchennym i
pomieszczeniu gospodarczym / kottowni

Podejscia cieptej i ziimnej wody w dwdch tazienkach, aneksie kuchennym
i pomieszczeniu gospodarczym / kottowni

Instalacja przystosowana do wykonania przytacza pod zmywarke
Wykonany otwor Sciekowy w pomieszczeniu gospodarczym / kottowni
Instalacja wodna przygotowana na bezinwazyjny montaz zmiekczacza
wody (wyprowadzona petla w pomieszczeniu gospodarczym)
Wykonane dodatkowe podejscie do kanalizacji umozliwiajgce
odprowadzania poptuczyn ze zmiekczacza wody

2 niezalezne gniazda internetowe RJ-45 w salonie i kazdym pokoju na
pietrze, UTP cat.6

2 niezalezne gniazda telewizyjne RTV/SAT w salonie

Wykonany koryto kablowe RTV w strefie telewizyjnej w salonie

1 gniazdo telewizyjne RTV/SAT w kazdym pokoju na pietrze
Poprowadzone 2 przewody UTP cat.6 z szafki multimedialnej na strych
(na potrzeby ewentualnej internetowej instalacji radiowej)

Osobna szafka teletechniczna / multimedialna w sgsiedztwie tablicy
elektrycznej

W garazu wykonany przepust umozliwiajgcy wprowadzenie do budynku
dodatkowych instalacji teletechnicznych (Swiattowdd lub inne media
zewnetrzne)

2 punkty oswietleniowe:

o W kazdym pokoju na pietrze (wtgczane niezaleznie)

o w salonie (wtgczane niezaleznie)

o W czesci jadalnianej (wigczane niezaleznie)

o W garazu (zintegrowane)
wyprowadzony punkt zasilajgcy do oswietlenia blatu kuchennego
na klatce schodowej 3 punkty oswietleniowe:

o kinkiet

o osSwietlenie sufitowe

o podswietlenie stopni schodéw
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Instalacja
elektryczna

Instalacja
dzwonkowa

Instalacja
domofonowa

1 punkt o$wietleniowy w pozostatych pomieszczeniach

Gtowna rozdzielnia elektryczna (TM) wyposazona w wymagany osprzet i
zabezpieczenia

TM zaprojektowana na potrzeby rozwoju instalacji Smart Home i
fotowoltaiki - przewidziane nadmiarowe szyny DIN

Instalacja elektryczna podtynkowa. Osprzet elektryczny w postaci
wigcznikow i gniazd 230V (biaty osprzet)

W kuchni/aneksie kuchennym przewdd z zasilaniem tréjfazowym do
podtgczenia ptyty grzewczej, wyprowadzone dodatkowe zasilanie okapu
kuchennego, wykonane gniazdo zasilajgce pod zmywarke

Okablowanie bez osprzetu

Okablowanie bez osprzetu

GARAZ | MIEJSCE POSTOJOWE

Sciany
zewnetrzne

Brama
garazowa

Podktad
podtogowy

Strop nad
garazem

Instalacje

Instalacja
fotowoltaiczna

Murowane, bloczek silikatowy

Segmentowa z napedem elektrycznym i pilotem, w kolorze antracyt

Izolowany termicznie - styropian podfogowy EPS

Podktad podtogowy z zaprawy cementowej zatarty na gtadko, zbrojony
wtéknem rozproszonym lub siatka, do indywidualnego wykorczenia
Wykonane ogrzewanie podtogowe

Zelbetowy monolityczny, docieplony od dotu systemowg wetng
mineralng

Oddzielny kanat wentylacji grawitacyjnej

Podtynkowa rozdzielnica elektryczna (TM) z osprzetem

W rozdzielnicy przewidziano nadmiarowe, wolne miejsca na:
dodatkowe moduty systemu Smart Home

dodatkowe moduty na potrzeby podtgczenia instalacji fotowoltaicznej
podtaczenie tadowarki dla samochodéw elektrycznych

Gniazdo sitowe 400V

Szafka multimedialna - na potrzeby instalacji teletechnicznej i
teleinformatyczne;j

Poprowadzony dedykowany przewdd wielozytowy umozliwiajgcy
zainstalowanie automatycznego systemu nawadniania ogrodu

Instalacja elektryczna przygotowana na potrzeby indywidualnego
montazu instalacji fotowoltaicznej (PV):

wykonana instalacja elektryczna (AC) wraz z przewodem ochronnym
LGY (PE) od rozdzielni gtéwnej do miejsca ewentualnej instalacji
falownika i magazynu energii (mozliwo$¢ bezinwazyjnego montazu
urzadzen PV)
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e wykonany przepust kablowy na strych umozliwiajgcy bezinwazyjng
mozliwos$¢é przeprowadzenia przewodéw DC od falownika do punktu
podtaczenia paneli fotowoltaicznych na poddaszu

e wykonany przepust kablowy umozliwiajgcy bezinwazyjng mozliwosé¢
przeprowadzenia przewoddéw od tablicy mieszkaniowej TM do punktu
podtgczenia tadowarki aut elektrycznych w garazu (bez osprzetu)

Miejsca e Petnowymiarowe miejsce postojowe w garazu, w bryle budynku
postojowe e Zaprojektowane miejsce postojowe przed garazem, na terenie posesji

ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKOt BUDYNKU

e Teren zniwelowany zgodnie z projektowanymi rzednymi, wstepnie
wyréwnany z wykorzystaniem gruntu rodzimego

e Opaska wokdét budynku ograniczona obrzezem, zabezpieczona wiékning
przeciw porastaniu chwastéw, zasypana drobnym kamieniem

e Wyjscie do ogrodu (taras) wykoriczone kostkg betonowg szarg

e Wyprowadzone gniazdo 230V

Czesc e Wyprowadzona instalacja elektryczna umozliwiajgca zamontowanie
rekreacyjna i oswietlenia ogrodowego
Ogroéd e Wyprowadzony dedykowany przewdd wielozytowy umozliwiajacy

zainstalowanie automatycznego systemu nawadniania

¢ Wykonane osobne podejscie wody do celéw podlewania ogrodu z
dodatkowym zaworem umozliwiajgcym spuszczenie wody w okresie
zimowym

e Posadzenie po 2 drzewa na dziatkach nalezacych do budynku: A4, B4,
C4, D4, E4.

e Front budynku ogrodzony, zamykany furtka

e Przy furtce wykonany poszerzany stupek z zamontowang skrzynkg na
listy i energooszczedng lampa doswietlajgcg wejscie
Dodatkowa furtka boczna (bez okablowania)
Do furtki na froncie budynku doprowadzone przewody UTP cat.6
umozliwiajgce zamontowanie domofonu lub wideofonu oraz
elektrozamka (bez osprzetu)

Frontowa
granica dziatki

Podejécie i e W petni wykonczone, kostka betonowa szara, azurowa niezasypana lub
podjazd do pe’ma. . . . .
budvnk e Wydzielone miejsce dla pojemnika na odpady zmieszane (bez

udynku przegrody)

e Ogrodzenie frontowe palisadowe lub panelowe, systemowe,
ocynkowane, w kolorze antracyt, o wysokosci okoto 1.3 m
e Ogrodzenie czesci ogrodowej - panelowe o wysokosci okoto 1.3 m,
Ogrodzenie ocynkowane, malowane systemowo w kolorze antracyt, na stupkach
stalowych bez podmurdéwki
e W czesci ogrodowej zamontowany jeden panel ogrodzeniowy
(parawan), rozgradzajacy sasiadujgce dziatki

' plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin (@ biuro@grazdeweloper.pl [ R
- +48914337490 | +48730735736 \ G A Z

o
' grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl DELEL e



INSTALACJA AUTOMATYKI SMART HOME (SMART)

Infrastruktura /

okablowanie o
[ ]
]
[ ]
Serwer
[ ]
]
Moduty
rozszerzen .

Panel $cienny

Dostarczone w o
standardzie
elementy
wykonawcze
systemu SMART

Funkcje Smart

Home 5
oferowane w o
standardzie

(istnieje

Wykonana dedykowana dla budynku, rozbudowana magistrala
komunikacyjna CAN (trzy osobne petle). Przygotowana infrastruktura
zawiera magistrale komunikacyjng poprowadzong przez taczniki zwierne
i rozdzielacze centralnego ogrzewania celem umozliwienia dalszej
rozbudowy automatyki

Poprowadzone przewody magistrali sterujgcej - sterowanie wybranymi
elementami w standardzie

W tgcznikach oswietlenia zastosowano gtebokie puszki z dodatkowg
przestrzenig w czesci dolnej (puszki kieszeniowe). Takie rozwigzanie
umozliwia swobodny i bezinwazyjny rozwdj systemu sterowania SMART
oraz pozwala na montaz dodatkowych, dopuszkowych modutéw
sterujgcych

Infrastruktura SMART obejmuje wiekszos¢ budynku a sama logika i
topologia pozwala na nieskomplikowany rozwdj systemu.

Zainstalowany zaawansowany serwer do obstugi automatyki Smart
Home

Serwer oferuje mozliwos$¢ zdalnej obstugi wszystkich
zaimplementowanych funkcji SMART (monitorowanie i obstuga
automatyki z zewnatrz po konfiguracji we wtasnym zakresie)
Serwer, dzieki swojej rozbudowanej logice i elastycznosci, umozliwia
integracje z wieloma innymi elementami wyposazenia budynku

Na potrzeby realizacji standardowych scenariuszy SMART, TM zostata
doposazona w modut rozszerzajgcy IN/OUT oraz dedykowany modut
zasilajacy

Rozdzielnia elektryczna (TM) zostata powiekszona i doposazona w
dodatkowe szyny montazowe, umozliwiajgc bezinwazyjny rozwaj
instalacji SMART we wtasnym zakresie

W przedsionku zamontowany dotykowy, personalizowany panel scienny
do obstugi czterech funkcji Smart Home w standardzie (z mozliwoscig
rozbudowy): wtgcz / wytgcz oswietlenie sufitowe, opusé wszystkie
rolety, podnies wszystkie rolety, wyslij sygnat otwarcia furtek (po
doposazeniu)

Wszystkie zaimplementowane funkcje SMART mozna obstugiwacd i
kontrolowac¢ z poziomu dedykowanej aplikacji na telefonie lub tablecie
(z systemem iOS lub Android - po konfiguracji we wtasnym zakresie)

Dodatkowy elektrozawér na gtéwnym przytgczu wody do budynku
Kontaktron na bramie wjazdowej do garazu

Czujnik temperatury zewnetrznej

Dwa czujniki temperatury wewnetrznej (parter i pietro)

Cztery czujniki zalania

Elektrozawory na wszystkich petlach ogrzewania podtogowego

Sterowanie roletami zewnetrznymi na obu kondygnacjach
mozliwo$¢ sterowania kazdg roletg niezaleznie oraz wszystkimi roletami
jednoczesnie
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mozliwos¢
rozbudowy
systemu oraz
utworzenie
dodatkowych
scenariuszy we
wiasnym
zakresie)
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mozliwos$¢ utworzenia (we wtasnym zakresie) scenariuszy
automatycznej obstugi rolet w okreslonych sytuacjach (wschéd / zachéd
storica / okreslona godzina / zadana temperatura itp.)

Monitorowanie i zapobieganie wyciekom wody we wszystkich mokrych
pomieszczeniach (elektrozawér odcinajgcy doptyw wody)
doprowadzone czujniki zalania w obu tazienkach, w strefie kuchennej
oraz w pomieszczeniu gospodarczym

po wykryciu wycieku wody system automatycznie zamknie zawér wody
i przesle stosowne powiadomienie o zdarzeniu

Mozliwos¢ wytgczenia / wtgczenia oswietlenia sufitowego we
wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych (cato$é jednoczesnie).
Instalacja oswietleniowa jest przygotowana do rozbudowy systemu z
mozliwoscig niezaleznego sterowania obwodami oswietleniowymi
Otwieranie / zamykanie bramy garazowej i monitorowanie jej stanu
Wysytanie sygnatu otwarcia do frontowej furtki wejsciowej (z
mozliwoscig obstugi zdalnej — wpuszczenie goscia, kuriera itp.)
Sterowanie temperaturg ogrzewania podtogowego dla kazdej
kondygnacji osobno (cata kondygnacja jednoczesnie - z mozliwoscig
rozbudowy dla kazdego pomieszczenia niezaleznie)

Sterowanie jedng petlg systemu nawadniania ogrodu (bez elementéw
zewnetrznej instalacji nawadniania) z mozliwoscig rozbudowy o
dodatkowe petle i czujniki

Sterowanie o$wietleniem zewnetrznym z wbudowanego zegara
astronomicznego (bezobstugowo)

Odczytywanie temperatury zewnetrznej oraz wewnetrznej (wewnatrz
indywidualnie dla kazdej kondygnacji mieszkalnej)

W przedsionku zamontowany szklany panel dotykowy. Panel moze
stuzy¢ do prezentacji aktualnych standw obstugiwanych elementéw
SMART (po rozbudowie), oraz do zmiany tych stanéw i uruchamiania
wdrozonych scenariuszy (cztery w standardzie). Po ewentualnej
rozbudowie, z poziomu panelu dotykowego odczytamy aktualny stan
elementéw SMART i uruchomimy wyzej wymienione funkcje SMART,
np.:

opusc / podnie$ wszystkie rolety (podczas naszej nieobecnosci
redukujemy utrate ciepta w budynku lub ograniczamy nagrzewanie
wnetrza budynku swiattem stonecznym)

zakre¢ gtéwny zawdr wody (ochrona wnetrza budynku przed zalaniem
w przypadku ewentualnej awarii)

wytacz oswietlenie sufitowe (ograniczenie zuzycia energii elektrycznej)
zmiana temperatury - otwarcie / zamkniecie petli grzewczych
ogrzewania podtogowego (wygoda i oszczednosci w zuzyciu energii)
podnies / opus¢ brame garazows i sygnalizuj jej stan - wygoda i
bezpieczenstwo

wyslij impuls otwarcia furtki - wygoda i funkcjonalnos¢

wiacz podlewanie ogrodu - czasowe sterowanie sekcjg nawadniania dla
wygody i komfortu, uruchamiane o wskazanej godzinie
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