
Zał. nr 2 

   

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

STANDARD WYKOŃCZENIA BUDYNKÓW



2 
 

   

 

 

BUDYNEK 

Konstrukcja 

• 2 kondygnacje nadziemne mieszkalne + poddasze (strych) 
• W stropie nad pierwszym piętrem wykonany otwór komunikacyjny z 

zamontowanymi schodami strychowymi (właz na strych) 
• Na strychu ułożona podłoga z płyty OSB łączona w technologii pióro - 

wpust 

 

Ściany 

zewnętrzne 

• Murowane, bloczek silikatowy 
• Segmenty sąsiadujące dylatowane, izolowane termicznie  

i wygłuszone warstwą izolacyjną (styrodur lub twardy styropian 
elewacyjny) 

Stropy 

• Posadzka na gruncie - zagęszczona podsypka, chudy beton, izolacja 
pozioma, ocieplenie (styropian twardy posadzkowy) 

• Nad parterem - żelbetowy monolityczny 
• Nad pierwszym piętrem od strony mieszkalnej wykonany z podwójnej płyty 

GKF o odporności ogniowej, na stelażu 

 
Dach 

• Skośny, dwuspadowy, izolowany termicznie wełną mineralną  
w części mieszkalnej, kryty dachówką zakładkową ceramiczną w kolorze 
antracyt 

• Więźba dachowa drewniana, zabezpieczona przeciwogniowo  
i przeciw korozji biologicznej, elementy widoczne (okapy) szlifowane i 
malowane 

• Okapy wykończone nadbitką drewnianą, zabezpieczone powłoką 
gruntującą i lazurową 

• Kominy powyżej połaci dachowej wykończone płytką klinkierową 
• Rynny i rury spustowe stalowe, systemowe, w kolorze antracyt 

Elewacja 

• Styropian elewacyjny 20 cm 
• Elewacja w technologii lekkiej mokrej, systemowej 
• Warstwy wykończeniowe: 

o tynk elewacyjny silikonowy 
o okładziny ozdobne przy drzwiach wejściowych i między oknami 

tarasowymi 

Parapety 
zewnętrzne 

• Aluminiowe malowane proszkowo w kolorze antracyt 

 
Oświetlenie 
zewnętrzne 

• Oprawy świetlne wraz z energooszczędnym źródłem światłą: 
o nad wejściem do budynku 
o nad bramą garażową  
o przy furtce wejściowej 

• Wyprowadzony punkt oświetleniowy nad tarasem (bez oprawy) 

Wejście do 
budynku 

• Wnęka wejściowa wyłożona okładziną ozdobną 
• Zamontowana oprawa oświetleniowa wraz ze źródłem światła 
• Zamontowany szyld z numerycznym oznaczeniem budynku 
• Wyprowadzone gniazdo natynkowe na potrzeby zasilania oświetlenia 

ozdobnego (ozdoby świąteczne) 
• Wyprowadzony przewód UTP cat.6 na potrzeby instalacji kamery 

monitorującej front budynku 
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CZĘŚĆ MIESZKALNA 

Ściany 
wewnętrzne i 
ściany 
działowe 

• Murowane, bloczek silikatowy 
• Tynk gipsowy maszynowy, bez szpachlowania i gruntowania - do 

indywidualnego wykończenia 

Sufit parteru i 
piętra 

• Na parterze tynk gipsowy maszynowy, do indywidualnego wykończenia 
• Wysokość pomieszczeń na parterze około 258 cm 
• Nad pierwszym piętrem od strony mieszkalnej wykonany z podwójnej 

płyty GKF, na stelażu, ocieplony od góry wełną mineralną miękką 30 cm, 
na skosach wełną mineralną miękką 25 cm, do dalszego wykończenia 
(siatkowanie, szpachlowanie, malowanie) 

• Wysokość pomieszczeń na piętrze około 252 cm 

Podkłady 
podłogowe 

• Podkład podłogowy izolowany - styropian podłogowy twardy EPS  
• Podkład podłogowy z zaprawy cementowej zatarty na gładko, zbrojony 

włóknem rozporoszonym lub siatką, dylatowany, do indywidualnego 
wykończenia 

Parapety 
wewnętrzne  

• brak / do indywidualnego wykończenia 

Drzwi 
wejściowe i 
drzwi 
wewnętrze 

• Drzwi wejściowe z bolcami antywyważeniowymi, z doświetlem, 
otwierane na zewnątrz 

• Drzwi wewnętrzne - brak / do indywidualnego wykończenia 

Stolarka 
okienna  

• Okna pionowe - PCV, energooszczędne, trzyszybowe o podwyższonej 
izolacji termicznej i akustycznej (na zewnątrz kolor antracyt, wewnątrz 
kolor biały) 

• Nawiewniki okienne (z wyłączeniem łazienek i kuchni) 
• Rolety zewnętrzne podtynkowe z napędem elektrycznym na wszystkich 

pionowych oknach (na obu kondygnacjach) 
• Kasety rolet izolowane dodatkową warstwą styroduru 40 mm 
• Okna połaciowe - drewniane, energooszczędne, trzyszybowe (na 

zewnątrz kolor antracyt, wewnątrz kolor drewna) 
• Dwa okna tarasowe: 

o jedno duże okno panoramiczne, bez słupka, w dodatkowej 
ramie, stałe 

o jedno duże okno dwuskrzydłowe, z ukrytym słupkiem. W części 
czynnej rozwierno-uchylne, w części biernej rozwierne 

• W dolnej części stałej okien pionowych na piętrze (dotyczy segmentów 
zewnętrznych) zastosowano bezpieczny pakiet szybowy (szyba 
bezpieczna 33.1) 

Instalacja 
kominkowa 

• Przewód dymowy do kominka - systemowy, izolowany, z wkładem 
ceramicznym, skraplaczem i wyczystką 

• Kanał zapewniający dopływ powietrza z zewnątrz 
• Wykonany otwór umożliwiający grawitacyjny przepływ ciepłego 

powietrza ze strefy kominkowej na klatkę schodową między 
kondygnacjami 
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• Ułożono okablowanie umożliwiające zamontowanie dodatkowego 
wentylatora kanałowego dla wymuszonej dystrybucji ciepłego powietrza 
(bez osprzętu, do indywidualnego wykończenia) 

Schody 
wewnętrzne 

• Z parteru na piętro, zabiegowe, żelbetowe, lane, bez okładzin i balustrad, 
do indywidualnego wykończenia 

Wentylacja 
• Wentylacja grawitacyjna 
• W łazienkach poprowadzono instalację elektryczną do podłączenia 

wentylatora kanałowego (bez wentylatora) 

Instalacja 
centralnego 
ogrzewania i 
ciepłej wody 
użytkowej 

• Ogrzewanie podłogowe w całym budynku 
• Instalacja gazowa doprowadzona do kotła gazowego 
• Inteligentne ogrzewanie hybrydowe - pompa ciepła + kocioł gazowy, 

możliwość wyboru najbardziej ekonomicznego źródła ciepła 
• Indywidualny bufor CWU o pojemności około 200 litrów 
• Niezależne rozdzielacze ogrzewania podłogowego na parterze i piętrze 

budynku z możliwością wpięcia do zaawansowanego systemu sterowania 
ogrzewaniem (po doposażeniu w odpowiednie sterowniki) 

Instalacja 
wodno – 
kanalizacyjna 

• Kanalizacja – rury z tworzyw sztucznych 
• Woda zimna i ciepła – wykonana w technologii rur wielowarstwowych  
• Podejścia kanalizacji w dwóch łazienkach, aneksie kuchennym i 

pomieszczeniu gospodarczym / kotłowni 
• Podejścia ciepłej i zimnej wody w dwóch łazienkach, aneksie kuchennym 

i pomieszczeniu gospodarczym / kotłowni 
• Instalacja przystosowana do wykonania przyłącza pod zmywarkę 
• Wykonany otwór ściekowy w pomieszczeniu gospodarczym / kotłowni 
• Instalacja wodna przygotowana na bezinwazyjny montaż zmiękczacza 

wody (wyprowadzona pętla w pomieszczeniu gospodarczym) 
• Wykonane dodatkowe podejście do kanalizacji umożliwiające 

odprowadzania popłuczyn ze zmiękczacza wody 

Instalacja 
teletechniczna 
i telewizyjna 

• 2 niezależne gniazda internetowe RJ-45 w salonie i każdym pokoju na 
piętrze, UTP cat.6  

• 2 niezależne gniazda telewizyjne RTV/SAT w salonie 
• Wykonany koryto kablowe RTV w strefie telewizyjnej w salonie 
• 1 gniazdo telewizyjne RTV/SAT w każdym pokoju na piętrze 
• Poprowadzone 2 przewody UTP cat.6 z szafki multimedialnej na strych 

(na potrzeby ewentualnej internetowej instalacji radiowej) 
• Osobna szafka teletechniczna / multimedialna w sąsiedztwie tablicy 

elektrycznej 
• W garażu wykonany przepust umożliwiający wprowadzenie do budynku 

dodatkowych instalacji teletechnicznych (światłowód lub inne media 
zewnętrzne) 

Instalacja 
oświetleniowa 
(bez opraw) 

• 2 punkty oświetleniowe:  
o w każdym pokoju na piętrze (włączane niezależnie) 
o w salonie (włączane niezależnie) 
o w części jadalnianej (włączane niezależnie) 
o w garażu (zintegrowane) 

• wyprowadzony punkt zasilający do oświetlenia blatu kuchennego 
• na klatce schodowej 3 punkty oświetleniowe: 

o kinkiet 
o oświetlenie sufitowe  
o podświetlenie stopni schodów 
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• 1 punkt oświetleniowy w pozostałych pomieszczeniach 

Instalacja 
elektryczna  

• Głowna rozdzielnia elektryczna (TM) wyposażona w wymagany osprzęt i 
zabezpieczenia 

• TM zaprojektowana na potrzeby rozwoju instalacji Smart Home i 
fotowoltaiki - przewidziane nadmiarowe szyny DIN 

• Instalacja elektryczna podtynkowa. Osprzęt elektryczny w postaci 
włączników i gniazd 230V (biały osprzęt) 

• W kuchni/aneksie kuchennym przewód z zasilaniem trójfazowym do 
podłączenia płyty grzewczej, wyprowadzone dodatkowe zasilanie okapu 
kuchennego, wykonane gniazdo zasilające pod zmywarkę 

Instalacja 
dzwonkowa 

• Okablowanie bez osprzętu 

Instalacja 
domofonowa 

• Okablowanie bez osprzętu 

 

GARAŻ I MIEJSCE POSTOJOWE 

Ściany 

zewnętrzne  

• Murowane, bloczek silikatowy 

Brama 

garażowa 

• Segmentowa z napędem elektrycznym i pilotem, w kolorze antracyt 

Podkład 

podłogowy 

• Izolowany termicznie - styropian podłogowy EPS  
• Podkład podłogowy z zaprawy cementowej zatarty na gładko, zbrojony 

włóknem rozproszonym lub siatką, do indywidualnego wykończenia 
• Wykonane ogrzewanie podłogowe 

Strop nad 

garażem 

• Żelbetowy monolityczny, docieplony od dołu systemową wełną 
mineralną 

Instalacje 

• Oddzielny kanał wentylacji grawitacyjnej 
• Podtynkowa rozdzielnica elektryczna (TM) z osprzętem 
• W rozdzielnicy przewidziano nadmiarowe, wolne miejsca na: 
• dodatkowe moduły systemu Smart Home 
• dodatkowe moduły na potrzeby podłączenia instalacji fotowoltaicznej 
• podłączenie ładowarki dla samochodów elektrycznych 
• Gniazdo siłowe 400V 
• Szafka multimedialna - na potrzeby instalacji teletechnicznej i 

teleinformatycznej 
• Poprowadzony dedykowany przewód wielożyłowy umożliwiający 

zainstalowanie automatycznego systemu nawadniania ogrodu 

Instalacja 

fotowoltaiczna  

• Instalacja elektryczna przygotowana na potrzeby indywidualnego 
montażu instalacji fotowoltaicznej (PV): 

• wykonana instalacja elektryczna (AC) wraz z przewodem ochronnym 
LGY (PE) od rozdzielni głównej do miejsca ewentualnej instalacji 
falownika i magazynu energii (możliwość bezinwazyjnego montażu 
urządzeń PV) 
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• wykonany przepust kablowy na strych umożliwiający bezinwazyjną 
możliwość przeprowadzenia przewodów DC od falownika do punktu 
podłączenia paneli fotowoltaicznych na poddaszu 

• wykonany przepust kablowy umożliwiający bezinwazyjną możliwość 
przeprowadzenia przewodów od tablicy mieszkaniowej TM do punktu 
podłączenia ładowarki aut elektrycznych w garażu (bez osprzętu) 

Miejsca 

postojowe 

• Pełnowymiarowe miejsce postojowe w garażu, w bryle budynku  
• Zaprojektowane miejsce postojowe przed garażem, na terenie posesji 

 

ZAGOSPODAROWANIE TERENU WOKÓŁ BUDYNKU 

Część 

rekreacyjna i 

Ogród 

• Teren zniwelowany zgodnie z projektowanymi rzędnymi, wstępnie 
wyrównany z wykorzystaniem gruntu rodzimego 

• Opaska wokół budynku ograniczona obrzeżem, zabezpieczona włókniną 
przeciw porastaniu chwastów, zasypana drobnym kamieniem 

• Wyjście do ogrodu (taras) wykończone kostką betonową szarą 
• Wyprowadzone gniazdo 230V 
• Wyprowadzona instalacja elektryczna umożliwiająca zamontowanie 

oświetlenia ogrodowego 
• Wyprowadzony dedykowany przewód wielożyłowy umożliwiający 

zainstalowanie automatycznego systemu nawadniania 
• Wykonane osobne podejście wody do celów podlewania ogrodu z 

dodatkowym zaworem umożliwiającym spuszczenie wody w okresie 
zimowym 

• Posadzenie po 2 drzewa na działkach należących do budynku: A4, B4, 
C4, D4, E4. 

Frontowa 

granica działki 

• Front budynku ogrodzony, zamykany furtką 
• Przy furtce wykonany poszerzany słupek z zamontowaną skrzynką na 

listy i energooszczędną lampą doświetlającą wejście 
• Dodatkowa furtka boczna (bez okablowania) 
• Do furtki na froncie budynku doprowadzone przewody UTP cat.6 

umożliwiające zamontowanie domofonu lub wideofonu oraz 
elektrozamka (bez osprzętu) 

Podejście i 

podjazd do 

budynku 

• W pełni wykończone, kostka betonowa szara, ażurowa niezasypana lub 
pełna 

• Wydzielone miejsce dla pojemnika na odpady zmieszane (bez 
przegrody) 

Ogrodzenie 

• Ogrodzenie frontowe palisadowe lub panelowe, systemowe, 
ocynkowane, w kolorze antracyt, o wysokości około 1.3 m 

• Ogrodzenie części ogrodowej - panelowe o wysokości około 1.3 m, 
ocynkowane, malowane systemowo w kolorze antracyt, na słupkach 
stalowych bez podmurówki 

• W cześci ogrodowej zamontowany jeden panel ogrodzeniowy 
(parawan), rozgradzający sąsiadujące działki 
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INSTALACJA AUTOMATYKI SMART HOME (SMART) 

Infrastruktura / 

okablowanie 

• Wykonana dedykowana dla budynku, rozbudowana magistrala 
komunikacyjna CAN (trzy osobne pętle). Przygotowana infrastruktura 
zawiera magistralę komunikacyjną poprowadzoną przez łączniki zwierne 
i rozdzielacze centralnego ogrzewania celem umożliwienia dalszej 
rozbudowy automatyki 

• Poprowadzone przewody magistrali sterującej - sterowanie wybranymi 
elementami w standardzie 

• W łącznikach oświetlenia zastosowano głębokie puszki z dodatkową 
przestrzenią w części dolnej (puszki kieszeniowe). Takie rozwiązanie 
umożliwia swobodny i bezinwazyjny rozwój systemu sterowania SMART 
oraz pozwala na montaż dodatkowych, dopuszkowych modułów 
sterujących 

• Infrastruktura SMART obejmuje większość budynku a sama logika i 
topologia pozwala na nieskomplikowany rozwój systemu. 

Serwer 

• Zainstalowany zaawansowany serwer do obsługi automatyki Smart 
Home 

• Serwer oferuje możliwość zdalnej obsługi wszystkich 
zaimplementowanych funkcji SMART (monitorowanie i obsługa 
automatyki z zewnątrz po konfiguracji we własnym zakresie) 

• Serwer, dzięki swojej rozbudowanej logice i elastyczności, umożliwia 
integrację z wieloma innymi elementami wyposażenia budynku 

Moduły 

rozszerzeń 

• Na potrzeby realizacji standardowych scenariuszy SMART, TM została 
doposażona w moduł rozszerzający IN/OUT oraz dedykowany moduł 
zasilający 

• Rozdzielnia elektryczna (TM) została powiększona i doposażona w 
dodatkowe szyny montażowe, umożliwiając bezinwazyjny rozwój 
instalacji SMART we własnym zakresie 

Panel ścienny 

• W przedsionku zamontowany dotykowy, personalizowany panel ścienny 
do obsługi czterech funkcji Smart Home w standardzie (z możliwością 
rozbudowy): włącz / wyłącz oświetlenie sufitowe, opuść wszystkie 
rolety, podnieś wszystkie rolety, wyślij sygnał otwarcia furtek (po 
doposażeniu) 

• Wszystkie zaimplementowane funkcje SMART można obsługiwać i 
kontrolować z poziomu dedykowanej aplikacji na telefonie lub tablecie 
(z systemem iOS lub Android - po konfiguracji we własnym zakresie) 

Dostarczone w 

standardzie 

elementy 

wykonawcze 

systemu SMART 

• Dodatkowy elektrozawór na głównym przyłączu wody do budynku 
• Kontaktron na bramie wjazdowej do garażu 
• Czujnik temperatury zewnętrznej 
• Dwa czujniki temperatury wewnętrznej (parter i piętro) 
• Cztery czujniki zalania 
• Elektrozawory na wszystkich pętlach ogrzewania podłogowego 

Funkcje Smart 

Home 

oferowane w 

standardzie 

(istnieje 

• Sterowanie roletami zewnętrznymi na obu kondygnacjach 
• możliwość sterowania każdą roletą niezależnie oraz wszystkimi roletami 

jednocześnie 
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możliwość 

rozbudowy 

systemu oraz 

utworzenie 

dodatkowych 

scenariuszy we 

własnym 

zakresie) 

• możliwość utworzenia (we własnym zakresie) scenariuszy 
automatycznej obsługi rolet w określonych sytuacjach (wschód / zachód 
słońca / określona godzina / zadana temperatura itp.) 

• Monitorowanie i zapobieganie wyciekom wody we wszystkich mokrych 
pomieszczeniach (elektrozawór odcinający dopływ wody) 

• doprowadzone czujniki zalania w obu łazienkach, w strefie kuchennej 
oraz w pomieszczeniu gospodarczym 

• po wykryciu wycieku wody system automatycznie zamknie zawór wody 
i prześle stosowne powiadomienie o zdarzeniu 

• Możliwość wyłączenia / włączenia oświetlenia sufitowego we 
wszystkich pomieszczeniach mieszkalnych (całość jednocześnie). 
Instalacja oświetleniowa jest przygotowana do rozbudowy systemu z 
możliwością niezależnego sterowania obwodami oświetleniowymi 

• Otwieranie / zamykanie bramy garażowej i monitorowanie jej stanu 
• Wysyłanie sygnału otwarcia do frontowej furtki wejściowej (z 

możliwością obsługi zdalnej – wpuszczenie gościa, kuriera itp.) 
• Sterowanie temperaturą ogrzewania podłogowego dla każdej 

kondygnacji osobno (cała kondygnacja jednocześnie - z możliwością 
rozbudowy dla każdego pomieszczenia niezależnie) 

• Sterowanie jedną pętlą systemu nawadniania ogrodu (bez elementów 
zewnętrznej instalacji nawadniania) z możliwością rozbudowy o 
dodatkowe pętle i czujniki 

• Sterowanie oświetleniem zewnętrznym z wbudowanego zegara 
astronomicznego (bezobsługowo) 

• Odczytywanie temperatury zewnętrznej oraz wewnętrznej (wewnątrz 
indywidualnie dla każdej kondygnacji mieszkalnej) 

• W przedsionku zamontowany szklany panel dotykowy. Panel może 
służyć do prezentacji aktualnych stanów obsługiwanych elementów 
SMART (po rozbudowie), oraz do zmiany tych stanów i uruchamiania 
wdrożonych scenariuszy (cztery w standardzie). Po ewentualnej 
rozbudowie, z poziomu panelu dotykowego odczytamy aktualny stan 
elementów SMART i uruchomimy wyżej wymienione funkcje SMART, 
np.: 

• opuść / podnieś wszystkie rolety (podczas naszej nieobecności 
redukujemy utratę ciepła w budynku lub ograniczamy nagrzewanie 
wnętrza budynku światłem słonecznym) 

• zakręć główny zawór wody (ochrona wnętrza budynku przed zalaniem 
w przypadku ewentualnej awarii) 

• wyłącz oświetlenie sufitowe (ograniczenie zużycia energii elektrycznej) 
• zmiana temperatury - otwarcie / zamknięcie pętli grzewczych 

ogrzewania podłogowego (wygoda i oszczędności w zużyciu energii) 
• podnieś / opuść bramę garażową i sygnalizuj jej stan - wygoda i 

bezpieczeństwo 
• wyślij impuls otwarcia furtki - wygoda i funkcjonalność  
• włącz podlewanie ogrodu - czasowe sterowanie sekcją nawadniania dla 

wygody i komfortu, uruchamiane o wskazanej godzinie 

 

 


