Starostwo Powtatowe w Policach
Decyzja niniejsza jest ostateczna
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(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje) (miejscowosc i data)

AB.6740.1.131.2023.HG

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

2111 VA

DECYZJA Nr 40272023 V"""

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775
z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 25 kwietnia 2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i

udzielam pozwolenia na budowe
dla

»GRAZ” Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spolka Jawna
Plac Zgody 1A, 71-012 Szczecin

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora, adres)

dwudziestu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz
z zewne¢trznymi instalacjami: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu
i energii elektryeznej, drogi wewnetrznej oraz urzadzen zagospodarowania terenu, do
realizacji na terenie dzialek nr ewid. 489/2, 489/3, 489/5, 489/6, 489/7, 527/6 polozonych przy
ul. Gruszkowej w Wolczkowie, obreb Wolczkowo, gm. Dobra.

projektant — mgr inz. arch. Elzbieta Kojalowicz - Bethke, posiadajgca uprawnienia budowlane nr 58/Sz/99
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana liste Zachodniopomorskiej Okregowej
Izby Architektéw pod nr ZP-0246.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-tow) albo robot budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imi¢
i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawniein budowlanych oraz informacja o wpisie na liste czlonkéw wlasciwej
izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) Wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zlecié
Jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy ulegajace
zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem,

2) Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem trzech lat od dnia,
w ktorym decyzja stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz trzy lata,

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapi¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe stala
si¢ wykonalna,

4) Zobowigzuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét moggcych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, a jesli jest to niemozliwe — Wojta
Gminy Dobra.

5) Inwestor jest zobowigzany:

a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robat budowlanych,

b) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy co najmniej 14 dni przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania;

¢) inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

6) Inwestor zobowigzany jest do powierzenia kierowania budowg osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz za$wiadczenie potwierdzajace wpis na liste czlonkéw wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Ustanowienie kierownika budowy winno odby¢ si¢ réwniez z uwzglednieniem art. 42 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane,

7) Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym

miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony



zdrowia,

8) Budowa ogrodzef oraz innych urzadzei i elementéw zagospodarowania dzialek nr ewid. 48972, 489/3,
489/5, 489/6, 489/7, 527/6 musi odbywadé si¢ w zgodzie z tre§cia uchwaly nr X11/174/2020 Rady Gminy
Dobra =z dnia 27 lutego 2020 r. wsprawie ustalenia zasad i warunkoéw syteowania obiektéw malej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw
jakoSciowych oraz rodzajn maferialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 27 marca 2020 r. poz. 1618).

wynikajgcych z art. 36 i 37 oraz art. 41-59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22023 r,,
poz. 682 z pdzn. zm.), art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 .,
(tj. Dz, U, 22022 r,, poz. 840 z pdzn. zm.).

UZASADNIENIE

W dniu 25 kwietnia 2023 r. do kancelarii Starostwa Powiatowego w Policach wptynal wniosek
~ORAZ” Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spolka Jawna, zlozony przez pelnomocnika —
Elzbieta Kojatowicz- Bethke, o udzielenie pozwolenia na budowe w ww. zakresie.

Dla obiektéow budowlanych objetych przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okredlit kategorie I — budynek mieszkalny jednorodzinny.

Po zebraniu calego materialu dowodowego organ ustalit, 7ze wnioskodawczyni wykazala sie
prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, przedtozyta trzy egzemplarze
projektu budowlanego, uzupelnionego i poprawionego w trakcie postepowania administracyjnego,
wykonanego w oparciu o zapisy ostatecznej decyzji Wdjta Gminy Dobra o warunkach zabudowy
z dnia 23 maja 2022 r., nr 244/2022, znak: RPPiWZ.6730.585.2021.BK, sporzgdzonego zgodnie
7 przepisami prawa przez osoby posiadajgce uprawnienia w odpowiednich specjalnosciach, tym
samym spelniajgc wymogi art. 32, 33, 34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany jest zgodny zapisami wyzej przywolanej decyzji o warunkach
zabudowy w zakresie ustalef dotyczacych: warunkow i szezegdlowych zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélezesnej, komunikacji, infrastruktury techniczne;j,
a takze jest zgodny z wymaganiami dotyczacymi ochrony intereséw o0sob trzecich.
Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.

Starosta Policki decyzjg z dnia 12 maja 2023 r., nr 313/2023, znak: AB.6741.1.3.2023.HG udzielil
LORAZ” Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spétka Jawna pozwolenia na rozbidrke wolno

stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zlokalizowanego na terenie dzialki
nr ewid. 489/3 polozonej przy ul. Slonecznej 21 w Wolczkowie, obrgb Wolczkowo, gm. Dobra.

Majage na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calosci zgdania
wnioskodawczyni, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam
jak w rozstrzygnigciu decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia doreczenia tej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty
Polickiego.

Z dniem dorgczenta Starodcie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniag ze stron postgpowania decyzja staje sie ostateczna.



ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 z p6zn. zm.).
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Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgeia rob6t budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem (zob. art. 41 ust. 4 i 4a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe
i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiedlniczych, stacji obslugi pojazdow,
myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
skladowe, chiodnie, hangary iwiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych
i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem zjazdow, waléw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
(zob. art. 55 ust. I pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Otrzymuje (strona postepowania):

l.  GRAZ” Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spoétka Jawna
Plac Zgody 1A, 70-472 Szczecin
na rece pelnomocnika: Elzbieta Kojatowicz — Bethke
(w zalaczeniu 1 egz. projektu budowlanego)

Do wiadomo$ci:
1.  Wojt Gminy Dobra
ul. Szczecinska 16 a, 72-003 Dobra ePUAP
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach
ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police (w zalgczeniu 1 egz. projektu budowlanego)
3. AB aa(w zafaczeniu 1 egz. projektu budowlanego)






Police, 16 czerwca 2023 1.
AB.6740.1.131.2023.HG 2

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 113 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 775 z pdzn. zm.),

postanawiam
z urze¢du sprostowac oczywistg omylke

w decyzji Starosty Polickiego z dnia 12 czerwca 2023 r, Nr 402/2023,
znak: AB.6740.1.131.2023.HG, o pozwoleniu na budowe dwudziestu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z zewnetrznymi instalacjami:
wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu ienergii elektrycznej, drogi
wewnetrznej oraz urzadzen zagospodarowania terenu, do realizacji na terenie dzialek
nr ewid. 489/2, 489/3, 489/5, 489/6, 489/7, 527/6 potozonych przy ul. Gruszkowej
w Wolczkowie, obreb Wolczkowo, gm. Dobra, w nastepujacy sposob:

1) Na stronie pierwszej

jest:
DECYZIJA Nr 402/2023

winno by¢:
DECYZJA Nr 393/2023

2) Na stronie pierwszej — przy adresie inwestora
jest:
Plac Zgody 1A, 71-012 Szczecin

winno by¢:
Plac Zgody 1A, 70-472 Szczecin

UZASADNIENIE
Zgodnie z przepisem art. 113 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego organ
administracji publicznej moze z urzedu prostowaé¢ w drodze postanowienia bledy pisarskie
i rachunkowe oraz inne oczywiste omytki w wydanych przez ten organ decyzjach.
Na podstawie materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie, organ uznal bledne
wskazanie numeru decyzji oraz kodu pocztowego przy adresie inwestora, za oczywistg

omytke.

Organ zdefiniowal ,,oczywistg omylke” w sposob wyartykutowany w wyroku Wojewodzkiego



Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 10 grudnia 2012 r., IT SA/Kr 1414/120.
Oczywisto$¢ omylki stwierdza si¢ poprzez porownanie tekstu decyzji z dokumentami
zgromadzonymi w aktach sprawy.

7 uwagi na powyzsze, postanowiono, jak we wstepie,

Niniejsze postanowienie stanowi integralng cze$¢ decyzji Starosty Polickiego z dnia
12 czerwca 2023 1., Nr 393/2023, znak: AB.6740.1.131.2023. HG

Na postanowienie stronom stuzy zazalenie do Wojewody Zachodniopomorskiego
za posrednictwem Starosty Polickiego, w terminic 7 dni od daty doreczenia tego
postanowienia.

Zgodnie z art. 127a w zwigzku z art. 144 Kodeksu postepowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
zazalenia wobec Starosty Polickiego.

Z dniem dorgczenia Staroscie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron, postanowienie staje si¢ ostateczne.

Otrzymuje:
1 "GRAZ” Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spotka Jawna

Plac Zgody 1A, 70-472 Szczecin
na rece pelnomocnika: Elzbieta Kojalowicz — Bethke

Do wiadomoS$ei:

1. Wéjt Gminy Dobra
ul. Szczecinska 16 a, 72-003 Dobra ePUAP

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Policach
ul. Tanowska 8, 72-010 Police

3. ABaa



