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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

GRAZ Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spoétka Jawna,

Deweloper KRS 0000118575

Adres 70-472 Szczecin, pl. Zgody 1A

Numer NIP i REGON 8520500523 5458880
Numer telefonu (r 4981) A%?) 774; 59 (; 36

Adres poczty elektronicznej biuro@grazdeweloper.pl

Numer faksu —

Adres strony internetowej dewelopera www.grazdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Jawna GRAZ jako prywatne przedsigbiorstwo funkcjonuje od 1981 roku, a od 1992 zajmuje si¢
budownictwem $wiadczac szereg uslug remontowo — budowlanych zaré6wno w budownictwie wielorodzinnym
jak 1 jednorodzinnym (mie¢dzy innymi rewitalizacja Kwartatu Turzynskiego). JesteSmy firmg rodzinna,
stanowimy zgrany zespot, co jest silng strong realizowanego przez nas biznesu. Wieloletnie doswiadczenie
nauczylo nas spetnia¢ oczekiwania odbiorcow mieszkan i domow, zarowno pod wzglgdem architektonicznym,
zastosowanych technologii, jako$ci 1 terminowo$ci wykonawstwa. Wiedza pozyskana w toku dziatalno$ci
deweloperskiej pozwala nam zapewni¢ uczciwa, rzetelng 1 fachowg obstuge transakcji.
Dziatamy na terenie Szczecina i okolic, gdzie cieszymy si¢ ugruntowang i utrwalong przez lata pozycja na rynku
oraz zaufaniem klientow.
W naszej dotychczasowej ofercie znalazly si¢: nowe mieszkania w Szczecinie, nowe lokale uzytkowe
w Szczecinie, nowe domy w Szczecinie i okolicach. Poszukujac nowych mieszkan i domoéw na rynku
szczecinskim, z racji wspotpracy, znajdziecie Panstwo naszg oferte nie tylko na naszej stronie internetowej, ale
rowniez w agencjach nieruchomosci, u posrednikdéw nieruchomosci oraz w biurach nieruchomosci. Firma
wspotpracuje z wieloma bankami.

Jako pierwszy budynek, w roku 2000 powstata kamienica przy ul. Chmielewskiego 18D w Szczecinie.
W budynku znajduje si¢ 27 mieszkan oraz 14 garazy w piwnicy. Mieszkania na parterze posiadaja ogromne
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tarasy. Kolejng budowg (zakonczona w 2001 roku) byla budowa budynku dla obecnie Narodowego Funduszu
Zdrowia przy ul. Arkonskiej 54 w Szczecinie. RoGwnoczesnie powstawal budynek -plomba przy ul. Szarotki 19,
gdzie powstato 15 mieszkan. Na ostatniej kondygnacji mieszkania dwupoziomowe posiadajg ogromne tarasy.
W roku 2002 wybudowaliSmy kompleks 45 garazy przy ul. Fieldorfa w Szczecinie. W tym samym czasie
budowali$my budynek wielorodzinny przy ul. Chmielewskiego 18E. Budowa zostata zakonczona w 2003 roku.
W budynku jest 33 mieszkania. W roku 2005 zakonczyliSmy budowe kompleksu trzech budynkow przy ul.
Dgbrowskiego 4 i 5 oraz ul. Potulickiej 36. W sumie wybudowanych zostalo tam 86 mieszkan, 5 lokali
ustlugowych oraz garaze w podziemiu. Kolejna inwestycja powstata w roku 2007 na Pomorzanach przy ul.
Inowroctawskiej. Maty, kameralny budynek posiada 12 mieszkan oraz garaze w podziemiu. Réwnoczesnie
powstatl budynek na Pogodnie przy ul. Marii Konopnickiej 36, w ktérym powstato 5 mieszkan oraz garaze w
podziemiu. Rowniez w roku 2007 zakonczona zostata budowa szeregowca w Dobrej Szczecinskiej przy ul.
Granicznej, gdzie powstato 23 domki.

W latach 2008 — 2022 w Wolczkowie zrealizowaliS§my okoto 50 doméw w zabudowie jednorodzinnej, blizniaczej
oraz szeregowe;.

Spotka nasza jako pierwsza na rynku deweloperskim wprowadzita bardzo wysoki standard czgsci wspdlnych
oddawanych inwestycji. Klatki schodowe wykonane y marmuru lub granitu, energooszczgdne systemy
oswietlenia, windy. Wszystkie realizowane przez nas obiekty oddane do uzytku charakteryzuja si¢ niskimi
kosztami eksploatacji dzieki wprowadzeniu energooszczednych materiatow i nowych technologii.

Szczecin, ul. Ksieznej Dabrowki 36;

Ostatnio ukonczonym projektem realizowanym przez spotke jest
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w
dzielnicy Stotczyn w Szczecinie przy ul. Ksieznej Dabrowki 36. W
nowoczesnym, prostym architektonicznie budynku zlokalizowanych
jest trzydziesci pig¢ mieszkan na pigciu kondygnacjach. W podziemiu
znajduja si¢ komorki lokatorskie oraz dziewie¢ miejsc garazowych.
Na terenie inwestycji znajdujg si¢ rowniez miejsca parkingowe.

Adres

Budowa rozpoczeta zostata 23.08.2017 r. zgodnie z pozwoleniem na
budowe nr 168/14 =z dnia 12.02.2014 r. znak WuiAB-
1V.6740.288.2013.ML, UNP:40331/WUiAB/-I/13.

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina, Nr 297/19 z dnia
27.02.2019 r., zatwierdzajaca projekt zmieniajaca decyzje nr 168/14 z
dnia 12.02.2014 r. o pozwoleniu na budowe zatwierdzajaca projekt
budowlany  obejmujacy  budowg  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego numerem 3.

Data rozpoczecia

W dniu 29.07.2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Szczecinie zaswiadczyl, ze decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Szczecinie w dniu 29.07.2021 r., znak ROP.5121.109.3693.2021.LM,
jest ostateczna

Wolczkowo, ul. Gruszkowa 1 - 24
Adres Inwestycja polegata na budowie dwudziestu czterech budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
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Data rozpoczecia

Rozpoczgcie prac nastapito 27.09.2010 r. Decyzja nr 869/2010
wydana przez Starostg Polickiego, pismo nr AB.BK.7351-386 D/10,
ktora stata si¢ ostateczna dnia 08.09.2010 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie z dnia 27.08.2020
PINB.5121.17.D.2020.MM

Wolczkowo, ul. Gruszkowa 4 i 4A
Inwestycja polegata na budowie dwodch budynkow mieszkalnych,

UGS jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na dziatce nr 490/31 i
490/32 w gminie Dobra.
Rozpoczecie prac nastapito 22.02.2022 zgodnie z Decyzja nr
Data rozpoczecia 114/2022 wydana przez Starost¢ Polickiego, pismo nr

AB.6740.699D.2021.PW, ktora stala si¢ ostateczna dnia 04.02.2022 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Zaswiadczenie ~ PINB.5120.211.D.2023.AG o  niezgloszeniu
sprzeciwu do zawiadomienia o zakonczeniu budowy z dnia
24.08.2023 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczylo si¢ i nie toczy postgpowanie
egzekucyjne.

III. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Przedsigwziecie deweloperskie zlokalizowane jest w miejscowosci
Wolczkowo przy ul. Gruszkowej 2, 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G,
2H, 2], 2K,2L.2M,2N, 2P, 2R, 2S, 2T, 2U,2W na dziatkach nr
489/2, 489/3, 489/5, 489/7 (obecnie dziatki 489/5, 940, 941, 942,
943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955,
956,957, 958, 959, 960, 961, 962, 963, 527/6, 527/7, 527/8, 527/9,
527/10) w gminie Dobra, obejmuje budowe dwudziestu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, w pigciu
zespotach po 4 budynki.

Dojazd (dostep do drogi publicznej) do nieruchomosci bedzie
odbywat si¢ przez drogi wewngtrzne (dz. nr ewid. 945, 954, 959)
prostopadte do ulicy Gruszkowej, ktéra stanowi dziatk¢ numer
427/1, ktora zostanie przedtuzona o dziatke numer 489/5 oraz
czgsciowo o dziatke numer 489/6 oraz poszerzona o 2,5 m o ¢zg$¢
dziatek numer 489/3, 489/7 1 489/6 wraz z budowa chodnika — do
drogi powiatowej ul. Stonecznej, stanowiacej dziatke nr 488.
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Numer ksiegi wieczystej

Dziatki 489/2, 489/3, 489/5, 489/7, 489/6 (obecnie dziatki 489/5,
940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952,
953, 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960, 961, 962, 963) — ksicga
wieczysta SZ2S/00004102/2 oraz dziatka 527/6 (obecnie dziatki
527/7,527/8,527/9, 527/10) —ksiega wieczysta SZ2S/00032751/1.
Zadanie inwestycyjne obejmuje budowe budynku Al-A4 (dz.
ewid. Nr 941, 942, 943, 944 oraz 945).

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Brak informacji zawartych w publicznie dostepnych dokumentach
na temat przewidzianych inwestycji potozonych w sasiedztwie
inwestycji znajdujacej si¢ w Wolczkowie na dz. nr 489/2, 489/3,
489/5, 489/7, 489/6 (obecnie dziatki 489/5, 940, 941, 942, 943,
944,945, 946, 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953, 954, 955, 956,
957, 958, 959, 960, 961, 962, 963)
1 527/6 (obecnie dziatki 527/7,527/8, 527/9, 527/10),

(w szczegolnosci o budowie lub rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych,
a takze znanych innych inwestycjach komunalnych,
w szczegOlnosci oczyszczalniach sciekow, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach), wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Dla dziatek nr 489/2, 489/3, 489/5,
489/7, 489/6 (obecnie dzialki 489/5,

__ 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946,
Miejscowy plan . 947, 948, 949, 950, 951, 952, 953,
zagospodarowania 954, 955, 956, 957, 958, 959, 960,
przestrzennego 961, 962, 963) i 527/6 (obecnie
A dziatki 527/7, 527/8, 527/9, 527/10)
Miejscowy plan odbudowy | pax jest obowigzujacego
miejscowego planu

Inne zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja realizowana jest w
oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy nr 244/2022 z dnia 23
maja 2022 wydang przez Wojta
Gminy Dobra.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

nie dotyczy
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢

w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdéb  uzytkowania ~ obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji- frontowej
(elewacja od strony frontowej):
13,0m - 20,5m. Wysokos$¢
glowna kalenicy dachu: 7,0m —
9,0 m. Maksymalna wysokos$¢
elewacji frontowej: 4,0m

Budownictwo mieszkaniowe
forma architektoniczna wielorodzinne w  zabudowie

szeregowej

Nieprzekraczalna linia

zabudowy od granicy drogi
powiatowej na dziatce 488 (ul.

usytuowanie linii zabudowy Stoneczna) = 8 m
Nieprzekraczalna linia
zabudowy od drogi wewnetrznej
-9-13m.

. ” . Maksymalny wskaznik

intensywnos$¢ wykorzystania . : .
powierzchni  zabudowy terenu;

terenu
25%

Planowana  inwestycja  nie
wplywa negatywnie na
warunki ochrony srodowiska srodowisko  naturalne.  Nie

i zdrowia ludzi, przyrody przewiduje si¢ emisji

i krajobrazu szkodliwych  substancji  do

srodowiska naturalnego podczas
uzytkowania  obiektu.  Nie
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przewiduje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomow
hatasu podczas eksploatac;ji.
Zastosowane rozwigzania
projektowe w pelni respektuja
przepisy dotyczace ochrony
srodowiska naturalnego.

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska
zabytku archeologicznego jakim
jest stanowisko archeologiczne
zaewidencjonowane.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu
inwestycji drogi powiatowej na
dzialce nr 488 (ul. Stoneczna),
przez drogi = wewngtrzne —
dzialki numer 945, 954 1 959,
oznaczone na zalaczniku @ do
prospektu informacyjnego
literami -,,F” — dzialka numer
945, ,N” — dziatka numer 954,
»I7 — dziatka numer 959, a
nastepnie poprzez droge gminng
— ulice Gruszkowa, stanowigca
dziatke numer 427/1, ktora
zostanie przedtuzona o dziatke
numer 489/5 oraz poszerzona o
dziatke numer 940 wraz z
budowa nr 488 (ul. Stoneczna),
przez drogi wewngtrzne —
dziatki numer 945, 954 1 959,
oznaczone na zalgczniku do
prospektu informacyjnego
literami ,,F” — dziatka numer
945, ,N” — dziatka numer 954,
»I7 — dziatka numer 959, a
nastepnie poprzez drogg gminng
— ulice Gruszkowa, stanowigca
dziatke numer 427/1, ktora
zostanie przedtuzona o dziatke
numer 489/5 oraz poszerzona o
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dziatke numer 940 wraz z
budowg chodnika — do drogi
powiatowej ul.  Stoneczne;j,
stanowigcej dziatke nr 488a — do
drogi powiatowej ul. Stoneczne;j,
stanowigcej dziatke nr 488
Zaopatrzenie w media w oparciu o

warunki i szczegotowe zasady | istniejgca i projektowang
obstugi w zakresie infrastrukture¢  techniczng  na
infrastruktury technicznej warunkach zawartych w umowach
z zarzgdcami sieci.

minimalny udziat procentowy | 50 %  powierzchni  terenu
powierzchni biologicznie inwestycji
czynnej
nadziemna intensywnos$¢ nie dotyczy
zabudowy

P glowna kalenicy dachu:
wysokos¢ zabudowy 7.0m~ 9.0 m.

Informacje dotyczace | miejscowych planach nie dotyczy

przewidzianych  inwestycji ~ w | zagospodarowania

promieniu 1 km | przestrzennego

od terenu objetego

przedsiewzigciem  deweloperskim Brak informacji zawartych

lub  zadaniem inwestycyjnym, w publicznie dostepnych

zawarte w: dokumentach na temat
przewidzianych  inwestycji w

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci znajdujacej sie¢ w
Wolczkowie na dz. nr 489/2,
489/3, 489/5, 489/7, 489/6
(obecnie dziatki 489/5, 940, 941,
942, 943, 944, 945, 946, 947, 948,
949, 950, 951, 952, 953, 954, 955,
956, 957, 958, 959, 960, 961, 962,
963) i 527/6 (obecnie dziatki
527/7, 527/8, 527/9, 527/10), o
budowie Iub rozbudowie drog,
budowie linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze znanych
innych inwestycjach
komunalnych, w szczeg6lnosci
oczyszczalniach sciekow,

spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r,
Prawo ochrony srodowiska, ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
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wodne oraz ustawa z dnia 14
grudnia 2012 o odpadach.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowe;j

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego

Portu Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

10z23




Vv GRAZ

DEWELOPER

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie

Czy pozwolenie na budowg jest

tak e
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz | Decyzja nr 393/2023 z dnia 12 czerwca 2023 r wydana przez

nazwa organu, ktory je wydat Staroste Polickiego
Data uprawomocnienia si¢ decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy
budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie | nie dotyczy.
organu, do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Planowany termin rozpoczgcia i Rozpoczecie prac budowlanych - 111 etap przedsigwzigcia — budowa
zakonczenia robot budowlanych jednego zespotu 4 budynkéw przy ul. Gruszkowa 2, 2A, 2B, 2C
nastagpito: 13.11.2025 r

Zakonczenie budowy planowane jest na: 30.08.2027 r.

20  budynkow  mieszkalnych
jednorodzinnych w pigciu
zespotach po cztery budynki
w kazdym zespole, o adresach:
2,2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 2H,
2], 2K, 2L, 2M, 2N, 2P, 2R, 28§, 2T,

Opis przedsiewzigcia 2U, 2W. Budynki parterowe
deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow z uzytkowym poddaszem, dach
inwestycyjnego dwuspadowy o  konstrukcji
drewnianej.
Realizacja odbedzie si¢ w trzech
etapach:

I etap — budowa dwoch zespotow
— 8 budynkow: 2M, 2N, 2P, 2R,
28, 2T, 2U, 2W.
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I etap — budowa dwoch zespotow
— 8 budynkoéw: 2D, 2E, 2F, 2G, 2H,
2], 2K, 2L,

III etap — budowa jednego zespotu
-4 budynkow: 2, 2A, 2B, 2C.

Budynki zlokalizowane s3 na
terenie o ksztalcie trapezowym, od
strony zachodniej przylegajacym
do ul. Stonecznej, a od strony
poinocnej do ulicy Gruszkowe;,
zlokalizowany = na  obszarze
zabudowy jednorodzinne;j.
Budynki usytuowane prostopadle
do ul. Gruszkowej,. Wjazd do
garazy oraz wejscia do budynkow
obstugiwane drogami
wewnetrznymi. Minimalny odstep
miedzy budynkami - wigcej niz
8m.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie
dokonany zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym oraz
wedtug normy PN -1SO 9836:2015-12

Rodzaj posiadanych srodkow

: - finansowych — kredyt, srodki srodki Wiasng o wplaty
Zamierzony sposob i procentowy | X uzyskane od klientow
udziat zrédet finansowania Wiase-4G
przeds1¢v&{z1e_;01a dewel_opersklego W puiacych instytuciach
lub zadania inwestycyjnego Y \

finansowych (wypetnia si¢ w | nie dotyczy
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunekpowierntezy
w-PKO Bank Polski S.A.
Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana 0.45%
. ()

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177):

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej,
w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywecy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat
i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktoérej strong jest
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nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyplat.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o  zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.
8. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty
i prowizje, o ktérych mowa w pkt 7.

9. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej,
bank wyplaca deweloperowi . $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego- etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu - okreslonego w  harmonogramie ' przedsiewziccia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

10. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyplatg srodkow pienieznych, o ktorych mowa w pkt 10.

12. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym  przedsigwzigcia deweloperskiego Iub  zadania
inwestycyjnego.

13. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
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otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.
14. Przepis ten stosuje si¢ rowniez odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177)
lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz
72021 r. poz. 10801 1177).

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu §rodkoéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | Zakres prac % Termin
Roboty ziemne, fundamenty,

I" |izolacje, $ciany konstrukcyjne 20% | 1.04.2026
parteru

Strop nad parterem, $ciany

15% | 30.06.2026
konstrukcyjne I pietra, schodnie ;

Wieniec poddasza, sciany

I dziatowe parteru, kominy i
przewody wentylacyjne, instalacje
elektryczne wewnetrzne (50%)

20% | 30.10.2026

Dach, okna, $ciany dziatowe
v |Ppietra, instalacje elektryczne 20% | 30.01.2027
wewnetrzne (50%), tynki
wewnetrzne

Docieplenie $cian zewnetrznych,
v | elewacje, instalacje sanitarne bez | 150, | 30.03.2027
urzadzen grzewczych, posadzki
betonowe

Ocieplenie stropu nad pietrem,
VI | rigipsy, przytacza mediow, 10% | 30.08.2027
zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

—_—

Strony nie dopuszczajg waloryzacji ww. ceny.

2. Ostateczna cena przypadajgca do zaplaty wraz z doliczonym

podatkiem VAT w stosunku do ceny okreSlonej w czesci

indywidualnej prospektu moze ulec zmianie w przypadku:

a) zmiany bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa
zmieniajagcych stawke lub sposdb obliczania podatku
od towarow 1 ustug z mocy samego prawa, a w razie
podwyzszenia lub obnizenia stawki VAT powyzej lub
ponizej 8% - do ceny netto zostanie doliczony podatek VAT
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w odpowiednio obowiazujacej wysokosci lub
w odpowiednio obowigzujgcy sposob. Zmiana ceny nie
bedzie dotyczy¢ tej czgsci ceny, ktora zostala juz zaptacona
Deweloperowi, chyba ze zmiany bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw dotyczacych sposobu naliczania
podatku VAT dotyczy¢ beda réwniez czgsci ceny juz
uregulowanej,

b) zmiany standardu wykonczenia i wyposazenia lokalu
mieszkalnego, w stosunku do standardu przewidzianego
w czeSci  indywidualnej prospektu, dotyczacej zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych lokalu - wprowadzonych
na zyczenie Strony Nabywajacej,

c) wystgpienia rdéznicy pomigdzy powierzchnig uzytkows

lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
technicznej, a  ustalonej w  wyniku  obmiaru
powykonawczego, dokonanego w oparciu o norm¢ PN - [SO
9836-1997

3. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego okreslona wg normy PN - ISO 9836:1997 ulegnie
zmianie powyzej +/-2,0 % (dwa procent) od powierzchni
wskazanej w niniejszym prospekcie — Nabywca bedzie miat
prawo do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, z
ktorego bedzie on mogt skorzystaé ~w  terminie
14 (czternastu) dni od sporzadzenia przez Strony protokotu
zdawczo-odbiorczego  potwierdzajacego wydanie  lokalu
mieszkalnego.

4.  Jezeli Nabywca nie odstapi od umowy z przyczyny, o ktorej
mowa powyzej w pkt. 3, oraz:

a) jezeli w _wyniku zmiany powierzchni = uzytkowej
przedmiotowego lokalu . cena ulegnie zwigkszeniu -
Nabywca bedzie zobowigzany uzupelni¢ cen¢ zgodnie
z treScig zawiadomienia o korekcie ceny w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania tego zawiadomienia,
nie pozniej niz na 7 (siedem) dni przed dniem zawarcia
umowy przeniesienia;

b) jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej cena ulegnie
zmniejszeniu — Deweloper zwroci Nabywcy powstata
nadptatg w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktory Deweloper ma dokona¢ przelewu.

Ostateczna cena wynika z ww. zmian wskazanych powyzej 1 zostanie
potwierdzona przez Strony w umowie przeniesienia.
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Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskie;j:

1.

10.

11.

12.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskie;j;
jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskie;j;
w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, ustawy deweloperskiej w
terminie okreslonym w tym przepisie (w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust.2, to jest potwierdzajace, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy);

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskie;j;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskiej;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

II.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.
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HI.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstagpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdznienia.

IV.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu §rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskie;.

V.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

VLW przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

VII.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku niespelienia przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespetlienie przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

VIII.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

IX.Nabywecy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w przypadku zmiany ceny lokalu na skutek
zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego o wigcej niz 2 % (dwa
procent) powierzchni wynikajacej z umowy deweloperskie;j,
ktore to prawo odstapienia moze by¢ wykonane najpozniej w
terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie
ceny.

X.Nabywca zostat poinformowany, ze:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za
zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia

nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
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wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskie;j.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),
zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcoéw w przypadku okres§lonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacj¢ o wysokos$ci
srodkow zwroconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

5. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

6. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy
deweloperskiej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej.

I. Inwestycja realizowana jest ze srodkow wilasnych Dewelopera, na majatku Dewelopera w postaci
nieruchomosci gruntowej oraz z wptat Klientow. Inwestycja jest realizowana we wspOlpracy z generalnym
wykonawcg — firmg BW-INVEST P.H.U. Sp. z o. o. ul. Klubowa 3/1,72-002 Skarbimierzyce,
NIP 955-240-47-57, REG. 365431378

II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy w lokalu biura
sprzedazy przy ul. Plac Zgody 1A w Szczecinie z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalno$ci Gospodarczej,

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym
6) dokumentem potwierdzajgcym:
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a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

I1I. Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A..,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Cena budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej

1 256 500,00 zt

Cena 1/10 czesci w dzialce stanowiacej wewnetrzng droge dojazdows

wynosi 500,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

X m?

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

9 039,57 zt

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktéorym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne,

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej z elementami
zelbetowymi.

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wsp6Ing nieruchomosci

Szczegélowy standard inwestycji
opisano w zalaczniku nr 2 do
przedmiotowego prospektu

UWAGA!
dokonywa¢

Deweloper ma prawo

ewentualnych
uzasadnionych zmian materialow lub
technologii czasie realizacji

inwestycji, ktore nie obnizg jakosci

w

materialow i technologii
zaproponowanych przez
projektantow.

Liczba lokali w budynku Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych 2 miejsca

i postojowych

Dostepne media w budynku

Projektowane budynki wyposazone
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beda w wewnetrzne instalacje:
wodociagowa 1 kanalizacji sanitarne;j,
centralnego ogrzewania, gazu
1 energii elektryczne;j.

Dojazd (dostgp do drogi publicznej)
do nieruchomosci bedzie odbywat si¢

przez drogi wewngtrzne — dziatki
numer 945, 954 1 959, oznaczone na
zataczniku do prospektu

informacyjnego literami ,,F” — dziatka
numer 945, ,N” — dziatka numer 954,
»1 — dziatka numer 959, a nastepnie
poprzez droge gminng — ulice
Gruszkows, stanowigcg dziatke numer
427/1, ktora zostanie przedtuzona
o dziatkke —numer 489/5 oraz
poszerzona o dziatke numer 940 wraz
z budowa chodnika — do drogi
powiatowej ul. Stonecznej,
stanowiacej dziatke nr 488

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa:

2, 2C parter:

Przedsionek — 4,10 m2, tazienka-4,35 m2, pomieszczenie gospodarcze-
4,30 m2, pokdj dzienny+kuchnia-40,50 m2, korytarz-2,20m2, schody
zelbetowe-4,45m2, garaz-17,75m2

2, 2C pietro:

Schody zelbetowe-4,20m2, korytarz-4,60m2, sypialnial-12m2,
sypialnia2-11,80m2, tazienka-5,60m2, sypialnia3- 11,20m2.

2A, 2B parter:

Przedsionek- 4,10m2, tazienka-3,75m2, pomieszczenie gospodarcze-
3,80m2, pokdj dzienny+kuchnia-38,80m2, korytarz-2,20m2, schody
zelbetowe-4,45m2, garaz-17,75m2.

2A, 2B pietro:

Schody zelbetowe-4,20m2, korytarz-5,55m2, sypialnial- 10,55m2,
sypialnia2-10,80m2, tazienka-6m2, sypialnia3-11,20m2, sypialnia4-
10,55m2

Szczegélowy  standard  wykonczenia  lokalu

w zalaczniku nr 2 do przedmiotowego prospektu

opisano

UWAGA!
uzasadnionych zmian materiatow lub technologii w czasie realizacji
inwestycji, ktore nie

Deweloper ma prawo dokonywa¢ ewentualnych

obniza  jakosci materialow

i technologii zaproponowanych przez projektantow.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1.. Karta lokalu
2. Standard wykonczenia
3. Wzér umowy deweloperskie;j
4. Zagospodarowanie terenu
5.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
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