Vv GRAZ

DEWELOPER

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 17.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

ul. Ksieznej Dabréwki 40, Szczecin

dziatka nr 2/54 obrab 3062

<) plac Zgody 1/A, 70-472 Szczecin (@ biuro@grazdeweloper.pl \. GRAZ

"~ 448914337490 | +48730735736 & grazdeweloper.pl | gruszkowyzakatek.pl DEWELOPER



Vv GRAZ

DEWELOPER

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

GRAZ Gruszka Andrzej Gruszka Zbigniew Spoétka Jawna,

Deweloper KRS 0000118575

Adres 70-472 Szczecin, pl. Zgody 1A

Numer NIP i REGON 8520500523 5458880
Numer telefonu + 4981) A%?) 77‘; 59 (; 36

Adres poczty elektronicznej biuro@grazdeweloper.pl

Numer faksu —

Adres strony internetowej dewelopera www.grazdeweloper.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Jawna GRAZ jako prywatne przedsigbiorstwo funkcjonuje od 1981 roku, a od 1992 zajmuje si¢
budownictwem $wiadczac szereg uslug remontowo — budowlanych zaré6wno w budownictwie wielorodzinnym
jak 1 jednorodzinnym (mig¢dzy innymi rewitalizacja Kwartatu Turzynskiego). JesteSmy firma rodzinna,
stanowimy zgrany zespot, co jest silng strong realizowanego przez nas biznesu. Wieloletnie doswiadczenie
nauczyto nas spetnia¢ oczekiwania odbiorcow mieszkan i domow, zarowno pod wzgledem architektonicznym,
zastosowanych technologii, jako$ci i terminowosci wykonawstwa. Wiedza pozyskana w toku dzialalno$ci
deweloperskiej pozwala nam zapewni¢ uczciwa, rzetelng 1 fachowg obstuge transakcji.
Dziatamy na terenie Szczecina i okolic, gdzie cieszymy si¢ ugruntowang i utrwalong przez lata pozycja na rynku
oraz zaufaniem klientow.
W naszej dotychczasowej ofercie znalazly si¢: nowe mieszkania w Szczecinie, nowe lokale uzytkowe
w Szczecinie, nowe domy w Szczecinie i okolicach. Poszukujac nowych mieszkan i domoéw na rynku
szczecinskim, z racji wspotpracy, znajdziecie Panstwo naszg oferte nie tylko na naszej stronie internetowe;j, ale
rowniez w agencjach nieruchomosci, u posrednikéw nieruchomosci oraz w biurach nieruchomosci. Firma
wspotpracuje z wieloma bankami.

Jako pierwszy budynek, w roku 2000 powstata kamienica przy ul. Chmielewskiego 18D w Szczecinie.
W budynku znajduje si¢ 27 mieszkan oraz 14 garazy w piwnicy. Mieszkania na parterze posiadajg ogromne
tarasy. Kolejng budowg (zakonczona w 2001 roku) byla budowa budynku dla obecnie Narodowego Funduszu
Zdrowia przy ul. Arkonskiej 54 w Szczecinie. ROwnocze$nie powstawat budynek -plomba przy ul. Szarotki 19,
gdzie powstato 15 mieszkan. Na ostatniej kondygnacji mieszkania dwupoziomowe posiadaja ogromne tarasy.
W roku 2002 wybudowalismy kompleks 45 garazy przy ul. Fieldorfa w Szczecinie. W tym samym czasie
budowali$my budynek wielorodzinny przy ul. Chmielewskiego 18E. Budowa zostata zakonczona w 2003 roku.
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W budynku jest 33 mieszkania. W roku 2005 zakonczyliSmy budowe kompleksu trzech budynkow przy ul.
Dabrowskiego 4 i 5 oraz ul. Potulickiej 36. W sumie wybudowanych zostalo tam 86 mieszkan, 5 lokali
uslugowych oraz garaze w podziemiu. Kolejna inwestycja powstata w roku 2007 na Pomorzanach przy ul.
Inowroctawskiej. Maty, kameralny budynek posiada 12 mieszkan oraz garaze w podziemiu. Réwnoczesnie
powstat budynek na Pogodnie przy ul. Marii Konopnickiej 36, w ktérym powstato 5 mieszkan oraz garaze w
podziemiu. Rowniez w roku 2007 zakonczona zostata budowa szeregowca w Dobrej Szczecinskiej przy ul.
Granicznej, gdzie powstato 23 domki.

W latach 2008 — 2022 w Wotczkowie zrealizowalismy okoto 50 domow w zabudowie jednorodzinnej, blizniaczej
oraz Szeregowe;.

Spotka nasza jako pierwsza na rynku deweloperskim wprowadzita bardzo wysoki standard czg¢sci wspdlnych
oddawanych inwestycji. Klatki schodowe wykonane y marmuru lub granitu, energooszcz¢dne systemy
o$wietlenia, windy. Wszystkie realizowane przez nas obiekty oddane do uzytku charakteryzujg si¢ niskimi
kosztami eksploatacji dzigki wprowadzeniu energooszczednych materiatdéw i nowych technologii.

Szczecin, ul. Legionow Dabrowskiego 12, 13, 14;

Przedsiewziecie polegalo na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych,  wielorodzinnych z  garazem  podziemnym.
W doskonatej lokalizacji w centrum Szczecina. W sktad zespotu
budynkéw wchodza dwa budynki. Budynek duzy, trzyklatkowy
i budynek maty, jednoklatkowy, w ktorym jest 12 mieszkan. W sumie
inwestycja ma osiemdziesiat cztery mieszkania oraz garaze i miejsca
parkingowe w podziemiu. W budynkach zamontowane sa windy.

Adres

Inwestycja rozpoczeta zostata w dniu 10 pazdziernika 2006 roku
zgodnie z pozwoleniem na budowg DECYZJA nr 1416/06 wydanym
przez Urzad Miasta Szczecina w dniu 15.09.2006 r., znak
Data rozpoczecia WUIAB/IIB/1Z/73531/296/06,  UNP:45590/WUiAB/-1/06  oraz
zaswiadczeniem z dnia 12.12.2006 r., ze powyzsza decyzja jest
ostateczna —~ znak WUIAB/IIB/1Z/7359/142/06,
UNP:68579/WUiAB/-XV/06

Dnia 4  kwietnia 2008 roku pismem znak PINB-
ROP/DD/SK/7353/8992/1412/08 Panstwowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Szczecinie zaswiadcza, ze: decyzja z dnia 04.01.2008
r. znak PINB-ROP/DD/SK/7353/8992/07/08 o pozwoleniu
na  uzytkowanie budynku mieszkalnego  wielorodzinnego
znajdujacego si¢ przy ul. Legionéw Dabrowskiego 13 w Szczecinie
Data wydania decyzji o pozwoleniu i decyzja z dnia 21.02.208 r. znak PINB-ROP/DD/SK/7114/301/08
na uzytkowanie o pozwoleniu na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami znajdujacego si¢ przy ul. Legionow
Dabrowskiego 14 w Szczecinie, oraz, ze decyzja z dnia 11.03.2008 .
znak ~ PINB-ROP/DD/SK/7114/193/1281/08 o  pozwoleniu
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, znajdujacego si¢ przy ul. Legionéw Dabrowskiego 15
w Szczecinie sg ostateczne.

Wolczkowo, ul. Gruszkowa 1 - 24
Adres Inwestycja polegata na budowie dwudziestu czterech budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
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Data rozpoczecia

Rozpoczgcie prac nastapito 27.09.2010 r. Decyzja nr 869/2010
wydana przez Starostg Polickiego, pismo nr AB.BK.7351-386 D/10,
ktora stata si¢ ostateczna dnia 08.09.2010 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie z dnia 27.08.2020
PINB.5121.17.D.2020.MM

Adres

Szczecin, ul. Ksieznej Dabrowki 42;

Ostatnio ukonczonym projektem realizowanym przez spotke jest
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego
w dzielnicy Stolczyn w Szczecinie przy ul. Ksieznej Dabrowki 42.
W  nowoczesnym, prostym architektonicznie budynku
zlokalizowanych jest trzydziesci pi¢¢ mieszkan na pigciu
kondygnacjach. W podziemiu znajdujg si¢ komorki lokatorskie oraz
dziewie¢ miejsc garazowych. Na terenie inwestycji znajduja sie
réwniez miejsca parkingowe.

Data rozpoczgcia

Budowa rozpoczgta zostata 01.08.2020 r zgodnie z pozwoleniem na
budowe

Decyzja nr 297/19 z dnia 27.02.2019 zatwierdzajaca projekt
budowlany i wudzielajagca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem 4 w granicach
dziatki nr 2/42 zprzy ul. Ks. Dabréwki w Szczecinie.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

W dniu 30.09.2024 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Szczecinie zaswiadczyl, ze decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
ROP.5121.127.3722.2024.PW wydana przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Szczecinie jest ostateczna i prawomocna.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczylo si¢ i nie toczy postepowanie
egzekucyjne.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Inwestycja zlokalizowana jest w Szczecinie przy ul. Ksigznej
Dabroéwki 40 na dziatce nr 2/54 obreb 3062 Nad Odrg, ktora
powstata z podziatu dziatki 2/42 (ujawnionej w ksiedze wieczystej
nr  SZ1S/00230165/7), zatwierdzonego Decyzja BGM-
1.6831.247.2022.1F, RKP-281166 2022 z dnia 27 sierpnia 2024 r.
Udzial w dzialce drogowej (prawo niezbedne do korzystania
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z lokalu) numer 2/46 polozonej w Szczecinie, obreb 3062 Nad
Odra, ktoéra powstala z podziatu dziatki 2/40. Udziat w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki gruntu nr 2/56 (KW
SZ1S/00270183/1) — do celow zwigzanych z rekreacja,
wypoczynkiem, korzystaniem z placu zabaw. Udziat w prawie
uzytkowania wieczystego dziatki gruntu 2/52 ( KW
SZ1S/00270182/4) - w celu umozliwienia dojazdu do drogi
publicznej i korzystania z infrastruktury, ktéra bedzie si¢ na niej
znajdowata. Udziat w dzialce drogowej numer 2/46 (KW
SZ1S/00230169/5) - prawo niezbedne
do korzystania z lokalu. Dziatka numer 2/54 posiada dostep do
drogi publicznej przez dziatki numer: 2/46 oraz 2/52.

Numer ksiggi wieczystej

Dziatka nr 2/54 posiada ksigge wieczysta KW SZ1S/00230165/7.
Ksiega prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Dziatka nr 2/52 posiada ksiege wieczysta KW SZ1S/00270182/4
Ksiega prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Dziatka nr 2/46 posiada ksigge wieczysta KW SZ1S/00230169/5.
Ksiega prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze 1 Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Dziatka nr 2/56 posiada ksigge wieczysta KW SZ1S/00270183/1.
Ksiega prowadzona jest przez Sad Rejonowy Szczecin -
Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Dziatki 2/54, 2/52, 2/46 powstaty z podziatu dziatki 2/40, pozniej
2/42).

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

W promieniu 1 km od nieruchomosci przy ul. Ksieznej Dabrowki
40 dominuje zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz
rozleglte tereny zielone i rekreacyjne. W cze$ci zachodniej
i potudniowej wystepuja tereny lesne oraz ogrody dziatkowe,
korzystnie wptywajace na warunki srodowiskowe i krajobrazowe.
We wschodniej czgéci obszaru, wzdluz Odry Zachodniej,
zlokalizowana  jest strefa  portowo-przemystowa  wraz
z infrastrukturg kolejowa i1 magazynowa. Funkcja ta moze
powodowa¢ okresowe oddzialywania w postaci zwigkszonego
ruchu  transportowego  oraz  aktywnosci  logistycznej
charakterystycznej dla dzielnic portowych.

Lokalizacja  zapewnia  jednoczesnie  dobrg  dostgpnosé
komunikacyjng oraz dostgp do podstawowej infrastruktury

5225




GRAZ

DEWELOPER

spolecznej, przy zachowaniu mieszkaniowego charakteru
bezposredniego otoczenia inwestycji.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie objetym|

Plan og6lny gminy Dla dziatki 2/42 w dniu uzyskania
pozwolenia na zagospodarowanie

przedsiewzigciem deweloperskim lub)
zadaniem inwestycyjnym

terenu (Decyzja 168/14 z dnia 12
lutego 2014 r) oraz pozwolenia na
budowe (Decyzja nr 297/19 z dnia
27.02.2019) brak byto

Miegjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

obowigzujacego miejscowego planu

Migjscowy plan odbudowy zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja na  dzialce  2/42
realizowana jest w oparciu o decyzje
nr 140/12 o warunkach zabudowy
z dnia 30.04.2012 r. 2.) Dla dzialek
sasiadujgcych z dz. nr 2/40 (dz. nr
12, dz. nr 3 / 4- ul. Dabréwki, dz. nr
1/3 — ul. Nad Odra, dz. nr 2/41 —
GRAZ S.J., dz. nr 2/38 i 2/39 —
FOSFAN S.A) brak obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Decyzjg z dnia 22 lutego 2022 r.
uchwalono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XXXVII/1016/22),
dziatka 2/42 znajduje si¢ W
granicach terendw elementarnych
P.T.4031.MW, U oraz
P.T.4035.KD.L.

MPZP XXXVII/1016/22 z dnia
22.02.2022.

ZASWIADCZENIE
BR-S.6727.312.2023.AL] z dnia
15.06.2023 1.

Inne

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu nie dotyczy

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem

Maksymalna intensywnos$¢ | nie dotyczy
zabudowy

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nie dotyczy
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia | nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysoko$é nie dotyczy
zabudowy
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie

w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

nie dotyczy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

nie dotyczy
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

. . Sposdb  uzytkowania  obiektow
Funkcja zabudowy i .
. budowlanych oraz zagospodarowania
zagospodarowania terenu terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalny wskaznik zabudowy
do 24 %

forma architektoniczna

Budownictwo mieszkaniowe

wielorodzinne

usytuowanie linii zabudowy

Od 6 do 10 m od granicy dziatek
drogowych

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Teren opracowania nie jest objety
ochrong konserwatorskg ani nie
znajduje si¢ na

obszarze

chronionej przyrody zgodnie z
decyzja o  s$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia
22.06.2011 znak
WGKIiOS/II/SB/6220/1/10-8/11

Zastosowane rozwigzania
projektowe w petni respektuja
przepisy  dotyczace  ochrony
srodowiska naturalnego.
Inwestycja nie bedzie oddziatywac
na $rodowisko, zgodnie z decyzja z
dnia 22.06.2011

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz nie dotyczy
débr kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow e dot
podlegajacych ochronie na fue dotyezy
podstawie przepisow odrgbnych
Budynki
zlokalizowano tylnymi
elewacjami od strony drogi
dojazdowej. Od tej drogi
prowadza
wjazdy do czeSci parkingowej
warunki i szczegdtowe zasady | budynkéw. Gtowne wejscia do
obstugi budynkow prowadza od
w zakresie komunikacji wewnetrznego dziedzinca Dojazd
do wejs¢ do  budynkéw
zrealizowano za
posrednictwem  pieszo  jezdni.
Pieszo jezdnia pozwala na
bezposredni dojazd karetki
pogotowia do wyjs¢ z budynkow.
Zaopatrzenie w media w oparciu o
warunki i szczegotowe zasady | istniejaca i projektowana
obstlugi w zakresie infrastrukture ~ techniczng  na
infrastruktury technicznej warunkach zawartych w umowach
z zarzadcami sieci.
minimalny udzial procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
nadziemna intensywnos¢ nie dotyczy
zabudowy
. nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace | miejscowych planach nie dotyczy
przewidzianych  inwestycji ~ w | zagospodarowania
promieniu 1 km | przestrzennego
od terenu objetego
przedsiewzigciem  deweloperskim Brak  informacji =~ zawartych
lub  zadaniem inwestycyjnym, w publicznie dostepnych
zawarte w: dokumentach na temat
decyzjach o warunkach przewidzianych inwestycji w

zabudowy i zagospodarowania
terenu

promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci znajdujacej si¢ w
Szczecinie na dz. nr 2/40, w
szczegblnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
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szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegodlnosci
oczyszczalniach sciekow,
spalarniach $§mieci, wysypiskach,
cmentarzach.

decyzjach o srodowiskowych | 22.06.2011 znak

uwarunkowaniach WGKIiOS/11/SB/6220/1/10-8/11

uchwatach o obszarach nie dotyczy

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia nie dotyczy

powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na nie dotyczy
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytlowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | nie dotyczy
inwestycji w zakresie
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Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowg jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja numer 168/14 wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecina z dnia 12 lutego 2014 roku, zatwierdzajaca projekt
budowlany i wudzielajaca pozwolenia na budowe¢ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem 1 wraz z
zagospodarowaniem terenu dla zespolu szesciu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych w zakresie ukladu komunikacji
wewnetrznej, osiedlowej sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarne;j,
kanalizacji deszczowej wraz podziemnym zbiornikiem retencyjnym,
w granicach dziatek numer 2/40, 1/3 dr, 3/4dr z obrebu 3062 przy ul.
Nad Odrg i Ks. Dabroéwki oraz zjazd z ul. Ks. Dabrowki w graniach
dziatki 3/4 dr z obrebu 3062,

Postanowienie wydane przez Prezydenta Miasta Szczecina, z dnia 05
marca 2014 roku znak WUiIAB-1V.6740.288.2013.ML prostujace z
urzedu oczywistg omytke - blad pisarski w decyzji Prezydenta Miasta
Szczecina Nr 168/14 z dnia 12 lutego 2014 roku,

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina, Nr 1487/14 z
dnia 01 pazdziernika 2014 roku, o zmianie decyzji o pozwoleniu na
budowe,budowe, zatwierdzajaca projekt budowlany obejmujgcy
zmiany wprowadzone do projektu architektoniczno — budowlanego
przedmiotowego zamierzenia budowlanego,

decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina, Nr 1859/14 z
dnia 01 grudnia 2014 roku, o zmianie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zmieniajaca decyzje nr 168/14 z dnia 12 lutego 2014 roku o
pozwoleniu na budowe, zatwierdzajaca projekt budowlany
obejmujacy budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego numerem 2,

Postanowienie prostujagce oczywista omyltke pisarska z dnia
11.07.2016 WuiAB-1V.6740.343.2014.ML

Decyzja wydana przez Prezydenta Miasta Szczecina, Nr 909/17 z
dnia 29 czerwca 2017 roku, o zmianie decyzji o pozwoleniu na
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budowe, zmieniajaca decyzj¢ nr 168/14 z dnia 12.02.2014 r. o
pozwoleniu na budowe zatwierdzajaca projekt budowlany
obejmujacy budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego numerem 3.

Decyzja nr 297/19 z dnia 27.02.2019 =zatwierdzajaca projekt
budowlany i wudzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem 4 w
granicach dziatki nr 2/42 z przy ul. Ks. Dabrowki w Szczecinie.
Decyzja nr 38/25 z dnia 20.01.2025 zatwierdzajaca projekt
budowlany 1 wudzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem 45 w
granicach dziatki nr 2/54 z obrabu 3062.zprzy ul. Ks. Dabrowki w
Szczecinie.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac nastgpito — 10.03.2025 r
Zakonczenie budowy planowane jest na 30.04.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Deweloper realizuje zamierzenie
budowlane polegajace na budowie
zespotu szesciu budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych.

Do dnia sporzadzenia niniejszego
prospektu informacyjnego
Deweloper zrealizowat budowe
czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, wchodzacych w

sktad przedmiotowego
zamierzenia budowlanego.
Liczba budynkéw W ramach zamierzenia

budowlanego Deweloper realizuje
przedsiewzigcie deweloperskie
pod nazwa ,,Osiedle Dabrowki”, w
rozumieniu ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Przedsigwziecie ~ deweloperskie
,»Osiedle  Dagbrowki”  zostalo
podzielone na dwa zadania
inwestycyjne, w ramach ktorych
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lacznie zrealizowana zostanie
budowa dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

W ramach pierwszego zadania
inwestycyjnego realizowana jest
budowa jednego budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego,
0znaczonego numerem
technicznym 5, ktory stanowi
przedmiot niniejszego prospektu
informacyjnego.

Budynek usytuowany bedzie na
dziatlce 2/54 na ‘tagodnym
wzniesieniu w odleglosci okoto 60
m od malo uczeszczanej ul.
Ksigznej Dabrowki.

Minimalna odleglos¢ od
powstajacych w  podzniejszych
etapach budynkoéw wyniesie okoto
& m.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie
dokonany zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym oraz
wedtug normy PN - ISO 9836:1997

Rodzaj posiadanych srodkow

, . srodki wlasne oraz wplaty

Zamierzony sposoOb i procentowy ﬁ?::i:‘ﬁ’;? — kredyt, érodki uzyskane od klientow
udziat zrédet finansowania W ’
przeds1¢v&{z1e_;01a dewel_opersklego W nastepujacych instytucjach
lub zadania inwestycyjnego . .

finansowych (wypetnia si¢ w | nie dotyczy

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamlkniety-mieszkaniowy

rachunek powierniczy rachunelkpewierniezy
w PKO Bank Polski S.A.

Wysokos¢ stawki procentowej,

wedtug ktorej jest obliczana 0.45%

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177):

1. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej,
w ramach tego przedsiewzigcia lub zadania.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat
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i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdérej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wplat i wyptat.

3. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

4. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o  zakonczeniu danego etapu  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

6. Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.
8. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty
i prowizje, o ktéorych mowa w pkt 7.

9. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej,
bank wyplaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego
etapu  okreSlonego w  harmonogramie  przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

10. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca.

11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptata srodkow pienieznych, o ktérych mowa w pkt 10.

12. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym  przedsigwzigcia deweloperskiego Iub  zadania
inwestycyjnego.

13. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym
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rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.
14. Przepis ten stosuje si¢ rowniez odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe
(Dz. U. 2 2020 r. poz. 1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177)
lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz
72021 1. poz. 10801 1177).

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawiag zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu §rodkoéw pienieznych zgromadzonych
przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen, o ktérych mowa.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I — zakonczony - 18%

Roboty ziemne

Fundamenty

Sciany fundamentowe zelbetowe garazu
Strop nad garazem

Izolacja przeciwilgociowa i termiczna $cian

ETAP II — zakonczony - 12%

Stan surowy - §ciany parter

Stan surowy - strop nad parterem

Stan surowy - $cianki dziatlowe parteru
Stan surowy - $ciany I pietra

Stan surowy - strop nad I pietrem

Stan surowy - §cianki dziatlowe I pigtra

ETAP III — termin realizacji do 15.06.2026 - 12%
Stan surowy - §ciany Il pigtro

Stan surowy - strop nad II pigtrem

Stan surowy - §cianki dziatowe II pigtra

Stan surowy - §ciany III pietra

Stan surowy - strop nad III pigtrem

Scianki dziatowe III pigtra

ETAP IV — termin realizacji do 30.09.2026 - 12%
Stan surowy - §ciany IV pigtro

Stan surowy - strop nad I'V pigtrem

Scianki dziatowe IV pigtra

Stolarka okienna - 25 %

Izolacja termiczna sufitu w garazu

Scianki dziatowe komorek lokatorskich w piwnicy
Pokrycie dachu — stropodach

ETAPV — termin realizacji do 30.11.2026 - 11%
Elewacja - 40%
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Tynki - 50%

Stolaka okienna 75%

Instalacje sanitarne, wod-kan, CO - 40%
Instalacje elektryczne - 50%

ETAP VI — termin realizacji do 30.01.2027 - 10%
Elewacja - 50 %

Tynki -50%

Posadzki - 100%

Instalacje elektryczne - 30%

Instalacje sanitarne, wod-kan, CO - 40%

ETAP VII — termin realizacji do 28.02.2027 - 15%

Sufit G-K na poddaszu

Elewacja - 10%

Montaz windy

Ptytki w czgéciach wspdlnych - kotrytarze i klatka schodowa
Tynk mineralny z malowaniem w czesciach wspolnych
Bramy garazowe

Stolarka drzwiowa do mieszkan i komorek lokatorskich
Stolarka aluminiowa - drzwi wej$ciowe i drzwi wiatrotapu
Balustrady balkonowe i balustrady klatki schodowe;j

ETAP VIII - termin realizacji do 30.04.2027 - 10%
Instalacje sanitarne, wod-kan, CO, - montaz opomiarowania,
instalacji w kotlowni, montaz grzejnikow - 20%

Instalacje elektryczne - montaz licznikow, lamp, osprzet na
czesciach wspdlnych - 20%

Zagospodarowanie terenu przy budynku - droga, chodnik
Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

—_—

Strony nie dopuszczaja waloryzacji ww. ceny.

2. Ostateczna cena przypadajaca do zaplaty wraz z doliczonym

podatkiem VAT w stosunku do ceny okreslonej w czgsci

indywidualnej prospektu moze ulec zmianie w przypadku:

a) zmiany bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa
zmieniajacych stawke lub sposéb obliczania podatku
od towaré6w i uslug z mocy samego prawa, a w razie
podwyzszenia lub obnizenia stawki VAT powyzej lub
ponizej 8% - do ceny netto zostanie doliczony podatek VAT
w odpowiednio obowigzujace;j wysokosci lub
w odpowiednio obowigzujacy sposob. Zmiana ceny nie
bedzie dotyczy¢ tej czgsci ceny, ktora zostata juz zaptacona
Deweloperowi, chyba ze zmiany bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw dotyczacych sposobu naliczania
podatku VAT dotyczy¢ beda réwniez czeSci ceny juz
uregulowanej,

b) zmiany standardu wykonczenia i wyposazenia lokalu
mieszkalnego, w stosunku do standardu przewidzianego
w czgsci  indywidualnej prospektu, dotyczacej zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych lokalu - wprowadzonych
na zyczenie Strony Nabywajacej,
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c) wystgpienia rdznicy pomigdzy powierzchnig uzytkowsa

lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
technicznej, a  ustalonej w  wyniku  obmiaru
powykonawczego, dokonanego w oparciu o norme PN - ISO
9836-1997

3. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego okreslona wg normy PN - ISO 9836:1997 ulegnie
zmianie powyzej +/-2,0 % (dwa procent) od powierzchni
wskazanej w niniejszym prospekcie — Nabywca bedzie miat
prawo do odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, z
ktorego begdzie on mogt skorzysta¢ w  terminie
14 (czternastu) dni od sporzadzenia przez Strony protokotu
zdawczo-odbiorczego potwierdzajagcego  wydanie  lokalu
mieszkalnego.

4. Jezeli Nabyweca nie odstapi od umowy z przyczyny, o ktorej
mowa powyzej w pkt. 3, oraz:

a) jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej
przedmiotowego lokalu cena ulegnie zwigkszeniu -
Nabywca bedzie zobowiazany uzupelni¢ cen¢ zgodnie
z treScig zawiadomienia o korekcie ceny w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania tego zawiadomienia,
nie pozniej niz na 7 (siedem) dni przed dniem zawarcia
umowy przeniesienia;

b) jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej cena ulegnie
zmnigjszeniu — Deweloper zwroci Nabywcy powstata
nadplate w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku
bankowego, na ktéry Deweloper ma dokonaé¢ przelewu.

Ostateczna cena wynika z ww. zmian wskazanych powyzej i1 zostanie
potwierdzona przez Strony w umowie przeniesienia.

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢c | 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy
od umowy deweloperskiej lub jedne;j deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskie;j:
z umow, o ktorych mowa w art. 2 1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o
maja 2021 r. o ochronie praw ktérych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
domu jednorodzinnego oraz zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
Deweloperskim Funduszu informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
Gwarancyjnym o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskie;j;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22

prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
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10.

11.

12.

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy,

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, ustawy deweloperskiej w
terminie okreslonym w tym przepisie (w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie banku, o
ktérym mowa w art. 10 ust.2, to jest potwierdzajace, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
ustawy);

w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskie;j;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy
deweloperskie;j;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

II.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

HII.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony
do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres opdznienia.

IV.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy
deweloperskie;.
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V. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

VLW przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

VII.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w
przypadku niespelienia przez nabywce¢ §wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

VIII.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

IX.Nabywcy przyshuguje umowne prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w przypadku zmiany ceny lokalu na skutek
zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego o wigcej niz 2 % (dwa
procent) powierzchni wynikajacej z umowy deweloperskie;j,
ktore to prawo odstapienia moze by¢ wykonane najpdzniej w
terminie do 30 dni liczonych od dnia poinformowania o zmianie
ceny.

X.Nabywca zostat poinformowany, ze:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstagpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za
zaplata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 ustawy
deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja umowy deweloperskiej.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 1 1177),

zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
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Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci
srodkow zwroconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

5. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

6. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy
deweloperskiej, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskie;j.

I. Inwestycja realizowana jest ze srodkow wilasnych Dewelopera, na majatku Dewelopera w postaci
nieruchomosci gruntowej oraz z wptat Klientow. Inwestycja jest realizowana we wspotpracy z generalnym
wykonawca — firma BW-INVEST P.H.U. Sp. z o. o. ul. Klubowa 3/1,72-002 Skarbimierzyce,
NIP 955-240-47-57, REG. 365431378

II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy w lokalu biura
sprzedazy przy ul. Plac Zgody 1A w Szczecinie z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej,

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym
6) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrgbng nieruchomos¢, Iub przeniesienie utamkowej czg¢sci whasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A..,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wypflata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytOw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

Strony ustality kwotg brutto:

a.

e

X zt stanowiaca optate za odrecbng wlasnosé lokalu
mieszkalnego i stanowi ona iloczyn powierzchni uzytkowe;j
lokalu oraz ustalonej ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej tego
lokalu.

X z} stanowiacg optate za udziat w dzialce nr 2/46

X z} stanowiacg optate za udziat w dzialce nr 2/56

X zb stanowigca optate za udzial w dzialce nr 2/52
w ramach ktérego Nabywcy przystluguje prawo
do wylacznego korzystania z miejsca postojowego
zewnetrznego o numerze technicznym X,

X zl stanowiaca cene za ustanowienie na rzecz Nabywcy
prawa do wylacznego korzystania z miejsca postojowego
nr X, zlokalizowanego w budynku na kondygnacji
podziemne;j w hali garazowej.

Laczna wartos$ci przedmiotu sprzedazy X zk

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

X m?

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego

X zt brutto za 1 m?

(w cenie nie wliczono udzialu w drogach oraz prawo do

wyltacznego korzystania z miejsca postojowego w garazu)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.09.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

Liczba kondygnacji

5 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej murowanej z elementami
zelbetowymi.
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deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktoérych mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢
wspo6Ing nieruchomosci

Szczegolowy standard inwestycji
opisano w zalaczniku nr 2 do
przedmiotowego prospektu

UWAGA!
dokonywac
uzasadnionych zmian materialow lub
technologii w czasie realizacji
inwestycji, ktore nie obnizg jakosci

Deweloper ma prawo
ewentualnych

materiatow i technologii
zaproponowanych przez
projektantow.

Liczba lokali w budynku

35 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

10 miejsc w hali garazowej i 35
miejsc postojowych zlokalizowanych
na zewnatrz

Dostgpne media w budynku

Projektowane budynki wyposazone
beda w wewngtrzne instalacje:
wodociaggowa i kanalizacji sanitarne;j,
centralnego ogrzewania, gazu i
energii elektrycznej

Dostep do drogi publiczne;j

Inwestycja zlokalizowana jest w
Szczecinie przy ul. Ksigznej
Dabréwki — Nad Odrg na dziatce nr
2/54, obregb 3062 Nad Odra. Dziatka
2/54 powstata z podziatu dziatki
2/42, bedzie miata dostep do drogi
publicznej —ul. Ks. Dabrowki przez
dziatke drogowa 2/46 obrgb 3062
Nad Odrg oraz dziatke 2/52 obrgb
3062 Nad Odra.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku

X pietro

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu X wynosi X m?, na co

sktadaja si¢ pomieszczenia:

—  korytarz — X m?,
— lazienka — X m?,

— salon z aneksem — X m?,

— kuchnia — X m2,
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— pokoéjnrl—Xm?
—  pokoj nr 2 — X m?

Do lokalu przylega balkon o powierzchni zgodnej z projektem X m?.

Z przedmiotowym lokalem zwigzane bedzie uprawnienie do
wylacznego korzystania z cze¢sci nieruchomosci wspdlnej — garaz nr
X, o projektowanej powierzchni uzytkowej X m? usytuowany na
podziemnej kondygnacji budynku, zaznaczonego w zataczniku
niniejszego Prospektu Informacyjnego.

7 przedmiotowym lokalem zwigzane bedzie uprawnienie do
wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci wspolnej — komorki
lokatorskiej nr X, o projektowanej powierzchni uzytkowej X m?
usytuowany na podziemnej kondygnacji budynku, zaznaczonego w
zataczniku niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Szczegolowy standard wykonczenia lokalu opisano w

zalaczniku nr 2 do przedmiotowego prospektu

UWAGA! Deweloper ma prawo dokonywa¢ ewentualnych
uzasadnionych zmian materialow lub technologii w czasie realizacji
inwestycji, ktore nie obniza  jakosci materialow

i technologii zaproponowanych przez projektantow.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

SAINAIF I S

Zalaczniki:

Karta lokalu

Standard wykonczenia

Wzér umowy deweloperskiej

Rzut kondygnacji podziemnej - piwnicy

Zagospodarowanie terenu z lokalizacja inwestycji oraz miejsc postojowych
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
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